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41 . mezzo ad qn Popo- 
lo nascente i. cui costumi nop 

t 

•per anche corrotti rendono sa- 
cre , ed inviolabilUe obbliga* 
zioni. sì rare e semplici quan- 
to ì bisogni idei Contraenti , 
sarebbe inutile ì eh e la Leg- 
ge si. fosse occupata della ri* 
cérca- idi più forti vincoli per 
assicurarne 1’ esecuzione : ma 
subito che la molti plicità dei 
rapporti , T incertezza delle 
«peculazionì e s|^sso T ja- 
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à • ' , X • 

vidità , e là imàla fede han- 
no contribuito a tradire le 
speranze dei Creditori , le 
civili obbligazioni esigevano\ 
ben altra garanzìa che la 
pubblica: confidenza Fra 
tutte le cautele apprestate 
dalla Legge il Sistema Ipo- 
tecario ' è 'quello che meglio 
provvede alla sicurezza- dei 
-Creditori , e ‘all’ interesse 
generale dei Cittadini .3 Ma 
per ottenere} questo duplice , 
intento’ si son indovute/* dal 



I legislatore ' prescrivere , delle 
formé.' salci ranienta^^^ \ v/?. 



’ Quatrtmè *ipìu grande; 'la 
pròvvidemza della Legge ta^ 
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to più rigorosamente debbo- 
no esser os^rvate le ‘condii- 
zioni sottovie quali Ella ve- 
glia alla conservazione dellè' 
Proprietà , ed' al riposo del- 
le Famiglie . ' • 

Queste formalità prescrit- 
te sotto r inèritabilè pena 
di nullità sono indicate con 
. tanta '^pfeoisione e chiarezza i 
che i Creditori inesatti deb- 
bono' a se soli imputare la 
perdita della loro prelazìo^ 
ne e ia decadenza dei ^ loro 
diritti . ^ ) j- 

Pure bène spesso i M«igis- 
trati non- severi ma ‘ giusti 
sono stati costretti ad annui- 
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lare delle Iscrizioaì irrego- 
lari 5 e infette del vizio di 
Dalli tà , talché si rende tut- 
tora necessaria ai Creditori 
una facile e piana Istruzione 
per prevenire ulteriori nul- 
lità e non cadere nelle me- 
desime irregolarità alla prosT 
sima rinnovazione, deile« Is-r 
crizioni. per la spirazione del 
decennio . ì ^ ? 

£’ qualche tempo , che io , i 
veramente mi son occupato i 
di ciò ed iho anche stese le ' 
mie osservazioni sol modo di 
semplicizzare in Tòscana il 
sistema ipotecario' stabilito- 
vi dalla I^gge Francese r»er 

< I 

\ 
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’itìanata li^ 14* Aprilef 1808. 
e rendèrlo più consèataneo 
alle nostre abitudini ,À ed 
usi ^ •»“' • ^ • ’i"-" 

Incoi^aggito dall^iiidulgen?- 
'za con cui il Pubblico néW 
iAnno i8ro.- si degnò d’ ao- 
•eoglieré uti altro mio Opùs- 
colo «li l Sistem a à po tecario , , 
in vi talk)* da vari mieti amici 
w pitbWidar le idée che >bò 
toro pàrticolùrmentèi snctal^ 
OggeJtto ‘ éotimniqàte ♦ ' e :ipiù 
precisamente animato dàlia 
determittaijioné'che^ci ha lat- 
to oonfoscèteul nostiki R. Qa^ 
vfJtbodS voléTeda permaneB> 
za'"del tmovò' Sistema ^ Il po* 
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tecario , jni sono indottola 
dare alla luce qnest’ Opuscor 
lo il di cui scopo è quello di 
far conoscere alla universa- 
lità! dei. Cittadini i .buoni 
"efibtti ohe isi. possono spera.- 
le dalla retti%azione ; del 
Sistema ipotecario» ben lon- 
tano dalla perfezione ^per 
uoiversal consenso di tutte «le 
Persone illuminate ? anche 
presso il Popolo, che lo por* 
' tò . colle altre sue XjQggi tra 

Nò.iv '■ 

; tal ; Sistema non • sarà 
mai j^rfetto . finché non si 
• troverà .‘il »inodo di ridurr 
*© i iRegistri: dei Conservatori 
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capaci ’dì‘ far'r còtiòseere i 
pesi ^ei‘ qua4i‘ è gravata «n 
Fondo . Ciò non è • senz’^ o- 
stacolo , ma non pertanto 
sembra alla mia- tenuità si* 
cura il successò , subito che 
tutte le t disposizioni ‘della 
Legge cospirino a quest’.uni- 
coscopo.'Ottehuta: la fonda* 
. mentale» pubblicità 4i tutti; i 
gravami immobiliari , 41 pas* 
so più importante verso la 
perfezione è ■ già fatto ed 
il resto dipende forse da 
semplici misure regolamene 
tarie di facile es^ecuzione^do-* 
po nove anni di csperienza . 

Le Leggi emanate in; To- 
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fcana dopo il. ritorno del suo 
antico Sovrat^o hanpo por- 
tate. delle modi|icazioni, .ai 
Si$teina medesimo , tut- 
tora . di inolte altre; «e sar. 
jrebbe suscettibije.per conse- 
.guire V inten,to che civpro- 
.ponghiamo , .. , 

; Egli è per questo che nell’ 
andamento d i\ tale operazie#* 
ne,, mi sono prefisso dl^ non 
deviare dagli Articoli indi- 
cati nel Titolo 8, , del . Co- 
dice . Civile Francese - dall’ 
attuale nostra Legislazione 
provvisoriamente conservati. 

Dopo di aver parlato del-. / 
la necessità di render pub- 

I 

I ' 
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Mietile ie ipoteche d’dgnisiorr 
ta ^ qdel^la loroispeciali^l^^^^ 
fatto .n^l 3 .® Capitolo degli 
utili rilievi sul modo dV ìu^ 
scrivere irprivilegi, e.le l- 
póteohe;^;fed, ho trattato nel 
4,® deliai cauceliazioiie e.rìr 
fiuzipne delle Scrizioni :Quai 
sia ^pPìiP .effetto privi- 
legi ; .ed , Ipoteche; coqtro? i 
terzi Possessori; ì\ ho :dJmo* 
strato uel 5 .* Capitolo essea- 
domi ; alquanto occupa tp<jnéi 
6,® sulla estinzione ,di ; detti 
Privilegi ,.,ed . Ipoteche Mi 
sono poi ; particolarmente' dif- 
fuso nel ;7 4 parlando, dei mo- 
do d| repdor cUbo^^e le ;pro^ 
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pnetà dai Privilegi; Ipo- 
teche , riportando le diver- 
se opiidoni sulla ‘necessità 
della Trascrizione ,• ® per- 
ihetteiìdomi di eoìett^re ^ il 
mio sentimento' sull’ abolir 
zìone di tale formalità colla 
sostituzione di altra- niéno 
dispendiosa' o più utile; alla 
Regalia ed - ai Particolari • 
Chiudo finalmente il imio ^ 
Opuscolo , trattando ‘della 
Pubblicità dei 'Regi «tri - ipo- 
teca ri e 'della Tesponsabili*" 
tà dei ’Coùservafori . 

* Cràdisca il Pubblico que- . 
sto Lavoro, che non spirito 
d’interesse , o di venalità. 
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ina il solo desiderio di ve- 
dere per quanto sia possìbi- 
le perfezionato ' un Sistema ^ 
tanto utile per la generale 
sicurezza delle Proprietà mi 
ha indotto a darlo alla luce. 



.RIFLBSSlOsNr , ' 

' • ■ : . \ < t' : : 

Sulla LegislaziQTie Ipotecaria i 
prowisoriQmentf conservata 



t • \> 
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Del Sistema ipotecario. - ' 

: ' .i -J -f i. :I ^ ' 

T ■ ' ■ • ' . »•• • t 

X ,Ca.rdini fondamentali del nuo- 
vo. Sistema ipotecario sono la 
pubblicità , e la specialità .Se si 
pretendesse attentare a questi ele- 
menti si ritornerebbe ben presto 
Bel caos tenebroso .dell’ ipoteche 
occulte , cotanto desiderato ‘dalle 
Persone di mala fede.} . . i . t 

CAPITOLO PRIMO 
Della pubblicità delle. Ipoteche. 

. Presso gli ‘ Ateniesi’^. iìT'ondi :ob- 
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bligati ad‘ altri' erano contrasse- 
guati da una Pietra con 1’ iscri- 
sione' del gravame cui erano sog- 
' getti. Questa pratica è una prò- 
va della profónda Saviezza di 
quel Popolo uno dei più illustri 
deir Antichità ' . 

. Fra noi per ottener 1* inten- 
to della pubblicità converrebbe 
che- la Legge non esentasse aictinb 
dall’.' inscrivere»; qualunque -pos- 
sa «^essere il' tìtolo del suo' Credi- 
to,* qualunque il privilegio ‘Che lo 
lieggi accordino 'all’ al - sesso 
.o'alla^ qualità del Creditore. Col 
mèzzo dell’ esenzione^non si avrà 
mai nn Sistema ipotecario. comple- 
to, quanto sarebbe desiderabile, 

, giacché per non averlo tale do- 
vrebbe dipendere dai Cittadini j 
non dalla ' Legge . 

* PerchèU riservatàri di dcmiìiio 

1 
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cd i Padroni dìruti di Beni li- 
vellari non devon esser costretti 
ad inscrivere il loro privilegio sui 
Fondi vendati e < respetti vamente 
allivellati ^ colla comminazione , 
mancando^ di divenire semplici 
Creditori -Ipotecari dal dì della 
loro Iscrizione ? . ’ » . . . i ^ 

averci Tribunali di Toscana 
pronunziata a favore di detti Ven- 
ditori , e Domini diretti una si- 
mile esenzione ba reso imperfetto 
il Sistema ipotecario, iVolendo ve- 
rificare la libertà' e rintracciare 
la provenienza dei - Fondi che si 
vogliono /ipotecare o vendere , è 
necessario estrarre le copie auten- 
tiche degli originari Contratti 
di alienazione , lo che porta quasi 
sempre *iin' aggravio superiore' al 
• vantaggiò.. E’ verissimo che que-^ 
ste^ Decisioni proferite sulla scor* 



ve 

fÀ ài molte ' altre dei - Tribunali 
Fniricesi hannoÉ per ba«e' il- pritr- 
oipio • che il Riservata rio -’ di do- 
Tninio'-ed il Fadron diretto> sono 
Proprietari , e ohe* siano è ob«- . 
bligato ad inscrivere- contro se 
stesso : Ma ih ^effetto e.l’ uno e 1’ 
altro riveston anche -la qualitàfdi 
Creditori j e come tali sono sogget- 
ti ad ^ inscrivere* v’ è anche 
di più che 'col fmezzo^ dell’ Isorb 
7 iìohe ogni decennio ri potuta upo- 
trebbe' , ' e dovrebbe ' risparmiar^ 
ai ■ Debitori dell* atinuel perpetue 
Renditefondiarié,o siano Li velli 
la- gravosa' spesa' del così detto 
pubblico Istrdmento di < Bicogni^ 
zione in Dominum che ogni 29. " 
anni sono , soliti' gli- Enfiteuti di 
stipulare a favore del loro Tlomir 
BÌo dirètto ,' cbe essi per tale in 
simiié ciroo^nza rioonosoono me* 
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diatite il pagamento del piccolo 
Laùdèmio equivalente alla quar- 
ta parte delT annuo Canone. Innu- 
merabili sono in Toscana quei 
Fondi che concessi in addietro 
a qualchè t'amiglia con titolo d^ 
Enfiteusi, d’ Affitto perpetuo , o 
Livello, dalle Corporazioni Eo- 
lesiastiche, dalle Comunità , dai 
Luòghi Pii Laicali , e da altre 
Pubbliche, e Regie Anvministrazio' 
ni , hanno fatto degl’ infiniti 
paSsaggi^e si trovano oggi per lè 
diverse accadute .divisioni, ven- 
dite eo. in dominio di piu , e 
diversi' Particolari dai quali tut- 
ti il Padron diretto esige ogni 
29* anni un individuo Contratto 
di’ recognizione in Dominufn di 
cui la spesa è molte voltò supe- 
riore al Canone, laddove ohe con 
lina sola Isdrizione da ritmovar*^ 
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si ogni decennio potrebbe con- 
servare il suo privilegio contro 
tutti i Possessori del silo Fondò 
come solidalmente obbligati al 
pagamento dell’ annua Rendita a 
di lui favore stabilita nell’ ori- 
ginario Contratto di Investitura, 
j3è dovrebbe servire d’ ostacolo 
per eseguire 1’ Iscrizione la diffi- 
coltà di calcolare tutti i diritti 
competenti al Padrone diretto j 
onde procedere alla giusta deter- 
minazione della somma per cui - 
dovesse prendersi 1’ Iscrizione a 
per non pregiudicare ai diritti 
del Padrone, diretto , inscrivendo 
per un valore non congruo ,, e 
non aggravare d’altronde il De- 
bitore con , un Iscrizione d’ un 
importanza eccessiva . Ma quest* 
ostacolo rimane agevolmente su- 
perato , subito che si paragoni 



/ 
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il Domino diretto d* un Fondo 
énfitcuticQ al Venditore d’ uno 
Stabile Riserv.atario di dominio 
. per prezzo tuttora dovutoli . Im- 
maginiamo che il Livellare , .o 
sia il Conduttore del Fondo' en- 
fiteutico voglia affrancare l’ intie-. 
ra Proprietà dal peso dell’ an-, 
nuo Canone, ed altri patti deri- 
vanti dair Strumento d^ Investi- 
tura. Per prpcedere giustamente 
a quest’ affrancazione di. domi- 
nio diretto bisogna valutare i di- 
ritti tutti suscettibili, di prezzo 
oh,e in sostanza si comprano da 
chi ottiene l’affrancazione , ed 
i quali consistono, i.° nel diritto 
dell’esazione dell’annuo Canone\ 
3. nel diritto del Laudemio pio-., 
colo in ogni caso d’ alienazione^ 
iu Persone non comprese nella, 
prima Investitura^ e del Laude- 
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mio grosso per rinnovazioni del 
Livello devoluto per linea fini- 
ta: 5° nella speranza della re- 
versione di' tutti i miglioralnenti 
quando non resista ir patto , o la 
legge : e 4 ♦** finalmente anclie nell’ 
*altra speranza delle oaduoità col- 
pose per 1’ inadempimento dei 
patti , per le proibite alienazio- 
ni i per i notabili sostanziali de- 
terioramenti, e per Canoni noO' 
soluti . 

E’ verò che 1’ importate di tut- 
ti i preacoenrtati 'diritti compe- 
tenti al Domino diretto è di- 
verso , secondo la diversità del 
titoli per ìtiezZo’dei quali è sta- 
ta ori «ina riamente creata 1’ Etì- 
fiteusi . Ma Una' simile diversità 
trovasi ad ogni congruo caso mae- 
strevolmente applicabile nella ra p- 
presentanza ' del celebre Calcola- 




tore Giovanni - Qàspero Kindt 
umiliata a S. A. R. li i6. Giu- 
gno 1788. sopra il metodo da tiQ** 
nersi per 1’ aifrancazione (Jei Li- 
velli , in tutta la sua estenzioup 
riportata con altri iuteressapti 
Documenti a ciò relativi da li* 
egregio Sig. Dottore F.^^qualc 
Cecchi in fine del Tom. t.® parr 
te a.^ delja sua repente opera inr 
titolata y, Formulariq Nqtariai^ 
Italiano..' . 

Stabilito dunque “T ipiportare 
dei diritti che ip oa^p di afifran? 
canziope dovrebbe il Dopiinp 4 i* 
retto esigerp dal suo i i® 

non vedo difficoltà che per que§tp 
medesimo importare, dovesse 
varsi con un iscrìzipne ipotecario^ 
il Fondo epfiteutioo . 

£ proseguendo a parlare della 
ragionevolezza di renderò P^b- 




- Miche tutte le ipetecbe, io sti- 
merei opportuno che dentro un 
• discreto termine da assegnarsi dal 
Legislatore inscriversi dovessero 
anche sopra i Beni stabili, tutti 
i privilegi accordati sopra li Mo- 
bili dalF Articolo 2ioi. del Co- 
dice Civile : 1.^ per le spese giu-» 
diciarie:ft“ per le spese funera- 
tie: 3.® per le' spese d* ultima 
malattìa: 4»* i salari dovuti 
ai Domestici nell’ anno scaduto,- 
e corrente: 5.® per gli alimenti 
somministrati al Debitore e sua' 
Famiglia ^negli ùltimi sei mesi‘ 
dai Macellari, Fornari , ed altri 
Venditori a minuto,' e nell’ ul-^ 
timo anno dai Locandieri, e Mer- 
canti' all* ingrosso . 

Ponghiamo infatti ohe il De-, 
bitore di dette Spese privilegia- 
te , molti Stabili possieda , ed al^ 
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contrario i mobili che esistono in 
sua Casa siano d’ altrui proprie- 
tà , o insufficienti di gran lunga 
a cuoprire T importare di detti 
Crediti privilegiati . Per tale \ 
mancanza, o respetti va ir.sufficien- 
za possono perseguitarsi è vero i 
Beni fondi in ordine all’ art. 2109. 
ma perchè a completar vicmag- 
giormente il Sistema, quanto an- 
cora per norma 5 e quiete dèlP 
Erede in simili casi non obbliga- 
re i detti Creditori all ’ Iscri- 
zione dei loro Privilegi entro un' 
termine a simìglianza degli altri' 
Creditori, e Legatari del T)efòn.- 
to in conformità' dell* Articolo’ 
ài 11. ? . ‘ 

Anche la Dote delle Donne* 
per la conservazione del di cui* 
privilegio indipendentemente dall’ 
Iscrizione . hanno tanto parlato r 
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Giureconsulti Francesi potrebbe 
non restare occulta obbligando i. 
Nota ri che ricevono i Contratti 
Matrimoniali a prenderne ex offi- 
ciò r Iscrizione sotto pena d* u- 
na forte ammenda in caso di con- 
travvenzione, conforme per i Con- 
tratti Matrimoniali dei Negozian- 
ti vien prescritto dagl’ Articoli 
67. e seguènti del Codice di Com- 
mercio tuttora vegliante in To- 
scana •• 

Nè esente da Iscrizione esser 
dovrebbe 1’ ipoteca che la Legge 
accorda ai Pupilli , Minori , ed In- 
terdetti sopra i Beni dèi respet- 
tivi loro Tutori e Curatori per 
una somma approssimativa al dan- 
no che al Patrimonio da essi am- 
ministrato potrebbero arrecare nel 
corse d’ un triennio, commetten- 
do una tale Iscrizione sotto la lO'- 
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ro pcTSODale re^pon^lilplità a qu^ji 
Giusdicenti qQali dipendono 
detti Tutori e Curatori . 

E finalmente per avvicinarsi 
sempre più allo scopo della pub- 
blicità 5 pubblica esser dovrebbe 
queir ipf>teca Ergale dall* 

Éditto de* idf Agosto 1814? ^ 
lavor delle Femmine escljise dal- 
la successione tanto per la Dote 
congrua cjie per. gli alifnenti so- 
pra i S^ni degli Ai»n^xi 4 ^nti 0 
Collaterali cbiama^i ^lla sqpees' 
sione, obbligando l’Erede a pren- 
der egli stesso spi Patrimqniodel 
suo Autore le cofrespetiive Iscri- 
zioni perdetti titoli sotto pena di 
Stelli onatP 9 vietando di più ai 
Cancellieri Compuitativi sotto la 
loro personale responsabilità' di 
far Volture agli Estimi in favore 
di Maschi coi titolo di successi o- 
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ne intestata a loro devolcita se 
prima non costi che l’Erede in- 
tC'«tato ha’ adempito all’ obbligo 
di dette Iscrizioni a profitto del-, 
le Donne esclude . 

Dopo di avere fin qui, sebbene' 
di volo , fntto osservare che |ier 
conseauire ‘ r intento di una piu 
completa pubblicità d’ ipoteche 9 \ 

potrebbero senza ingiustizia an- 
che incriversi i Privilegi' e le' 
Ipoteche dalle Leggi Francesi , dal- 
le Leggi Toscane , e', dalla Giu- 
' ribprudenza dichiarate esenti dall 
obbligo di tale formalità, per pro- 
cedere con ordine si passerà a trat- 
tare colla medesima brevità dell 
altro fondamènto del Sistema ipo- 
tecairio , vale a dire della iSpe- 
cialità . 
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Capìtolo secondò ' 

Della Specialità delle Ipoteche. 

on si comprende come i Le-, 
gislatori Francesi che 'canonizza- 
rono la specialità per una delle 
basi fondamentali del Sistema ipo- 
tecario. ne permettessero contem- 
poranea mente la violazione, dichia- 
rando', che le Ipoteche legali, e 
giudiciarie gravitavano sopra tut-’ 
ti i Beni presenti , e' futuri dei 
Debitori. 

Deve ognuno convenire, e il 
fatto lo dimostra , che dette ipote- 
che sono -in un numero assai si- 
gnificante : talché , se' alle mede- 
sime si uniscono quelle derivanti 
da obbligazioni anteriori al primo 
Màggio 1808. giorno dell’ attiva- 
zione in Toscana della Legge ipo- 
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tecaria che lasciò intatti i*diritti 
esperibili sopra tutti i Beni pre- 
senti e futuri del Gravato ^ si 
avrà una voragine d’ ipoteche 
generali superiore certamente di 
4 . quinti alle speciali , per lo che 
potrà forse credere taluno che o 
la specialità non sia altrimenti 
necessaria per la conservazione del 
Sistema , o che si renda impossi- 
bile un compenso da speniaiizza- 
re le generali di qualunque sorte , 
senza ledere i diritti dei terzi. 

Che le Ipoteche generali sen^a 
pregiudizio del Sistema sussi stino 
in un estesissimo numero a fron- 
te dell’ ordinata specialità è un 
fatto ohe non si controverte ♦ 
Sarebbe d’ altronde la più gran- 
de ingiustizia 1’ obbligare i Cre- 
ditori a specializzare le loro Ipo-, 
teche generali ^ i quali Creditori 
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preferirebbero piuttosto la lepeti- 
zipne d'ei Capitali dai loro De- 
bif^ri ai quali si risparmierebbe 
la Veèsaziotie 3 il disptndio e fino 
anche la toviiia del loro Patrimo- 
nio, sfc i Creditori restassero tran- 
, quilli nelP eséicizio dei loro di- 
ritti i 

Iti questo stato di cose giacché 
molti e molti anni aqcora vi vo- 
gliono in Toscana prima pbe ri- 
, mangano volontariamente o coat- 
tivaméiité estinte le ipoteche ge- 
nerali anteriori al primo' Maggio 
1808. io sarei dì sentitnentò o di 
lasciar impunemente sussistere la 
confusione attuale d’ ipoteche ge- 
nerali e speciali finché il tempo 
non facesse conoscete la necessità 
. di toglierla come pregitidiciale al 
pubblico interesse 0 piuttosto di' 
generalizzarle tutte senza Veruna 
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distinzione. 

Le medesime formalità e cau- 
tele che si esigono oggi dai Dato- 
ri del denaro per verificare la 
libertà dei Fondi che, li «i offro- 
no in ipoteca speciale 9 si esige- 
rebbero egualmente quando l’ipo- 
teca dovesse esser generale . JBa- 
sta infatti al Creditore 1 ’ assicu-. 
Tarsi che i Fondi che si vorreh•^ 
bero a suo favore obbligare quan- 
do anche siano affetti a preceden- 
ti ipoteche generali , o speciali 
sono suscettibili d’ altra ipoteca 
per la somma richiesta , oltre un 
aumento approssimativo a .titolo 
di danni , frutti , e spese. 

Ciò premesso . siccome nell’ es- 
porre le mie osservazioni sul Si' 
sterna ipotecario mi sono proposto 
di seguire 1’ andamento degli ar- 
ti<3oli contenuti nel Tit. 18. del 
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Codice Civile Francese in questa 
parte conservato in Toscana ^ co- 
sì senza trattenersi sugli articoli 
209S. e seguenti fino al ali 3 in- 
clusive riguardanti i privilegi ; 
senza pur trattenersi nell’ esame 
degli altri articoli successivi fino 
al ai 45 « inclusive riguardanti le 
ipoteche legali, giudiciarie , e con- 
venzionali, giacché sù ciò abbia- 
mo brevemente al Capitolo primo 
esternata li nostra opinioni ri- 
guardo alla variazione che secon- 
do noi potrebbero mèri tare , pas- 
serò a trattare dell’ oggetto il più 
in-portante per la, sicurezza dei 
Creditori 5 del modo cioè. per. in- 
scrivere i Privilegi ^ ^ le Ipotecbci 



! . 1 
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capitolò terzo 

/ 

Del Thndo d’ inscrivere i Privi- 
legi e le Ipoteche . . 

✓ * I 

J Iscrìzione non produce alti'ó 
effetto che quello di coiiservar 1* 
ordine dell* Ipoteche ; Essa noli 
dà però nè Oònferisce alcuna ipote- 
ca. Devè questa esistere prima che 
{li possa de venire all* altra ; sarebbe 
altresì’ inutile ptendere .iscrizione 
in virtù d* un atto stipulato 
per privata Scrittura posteriore 
al primo Maggio i8o3. quand* 
anche vi fos.*e espressamente in- 
dicata l* ipoteda speciale d' un 
Immobile, perchè gli Atti priva- 
ti sono di per se incapaci di at- 
tribuir ipoteca. Per 1’ istessa ra- 
gione un pubblico Istrumento nel 
; quale' taciuta fosse 1* ipoteca si 
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■ scttz*' aìoàn fratto 
«ir flscmic^ne ipétcbè^ l’ aiitentioi^ 
tà ’ sol * ‘ nto fi »bast«' ‘ péf fa r ' • hastbrs 
quif^àto 'dUwtO' ; •• 'j' --ir-rT 'hj; 

' ^ j’Olifte- «bbiafn détio «If 

ipoteca dal patto insetttò uelk’ 
Àtt'ò st^ssò dal cbi* resulta di lOre- 
dit 0 ^ ? 0 xi A UH Atto ' pOsterioi-ci 
vfestitb dello ‘ ■ Ttctìiestiè formalit 
tà -’rtb'x? 1*0 ioai^AttBrizéjinGl per aìi-^ 
tentico , e qUàutUìix^Ue l^ dpo* 
fetfèsikaf ibdlpendotitetiìeiite 
dàll^ ‘ i^Oriziobe /^ptìlro 'ài iJiiéiicle 
iri u |!)er òsa finta ntódiiè' uòti sia $tata 

adOoipiti uba tal' foftnalità^sostkii^ 

> iCteditVìré ipoUmriò‘ si^tn- 
ptfc Itflè "^aflcòrcfafè 'nOh! 
tk driéte riverì ^il frUoXiJi’fcdiW^ èd *fe 
i tautd ' v^ero ^ébé 'dovendosi 
cèdéifé-Allà ^fìllità jdl'ibiio Sttfbip 
le e facendo il Creditore ipote- 
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34 . . . 

cario i V. isorizìoDe- del '«no Credi*'' 
io anohe 1 5 .' giorni dopo:, là. 
guita -Trasm^one del «Contratto 
air Ufizio deir Ipoteche egli è 
pre feri to af tatti l Creditort Clii- 
rografari > ' ! r 

. GhianqUe iVuol « far ÌBcri vere A 
Bìioi) Crediti deve esattameme 
formarii all©' disposizinnir dell’art. 
2,148. del Codice jchc èi^eramenr 

te ..regolamentar io*: fi , ^ l 

Pre!?crive.'eg»o, la presentazione 
al Mini9tro;di due ISote sjlniilrjacr. 
oompagnata dal «Titplo'i avUentio^^ 
del credito : qua odo i^ia» pfTÒ. po^ 
steriore al primo Maggio i8o8*; 

. Sono le dette Note com e ; ognuno 
sà unr estratto ^sincero,© .aoininariq 
deir, AtjtO da»uirreaulM> ;lVehbUt 
gazioiie del, OravatQ- 
qu&d© -, vuoisi I i prender*© ìicrizione^ 

ii (J il- ‘Fti ') "Vi 
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Sarebbe desiderabile che i‘ Nomi, 
e ‘Cognomi tutti dei Crii vati fos- 
sero' scritti in carattere intelligi- 
bile‘, ‘giacché* dialia di loro ma- 
ia', ed equivoca interpetraìsiòne 
può derivarne una Posta- dupli- 
cata' a* carico j del* medesimo Gra- 
vato senza i compromettere' Ja re- 
sponsabilità. del Goitservatorè nel 
rilascio dei Certificati, e con ' 
sporre ad una nullità T Inscri- 
vente-^ ^ ^ s • ;r 

Cinque condili Olii esige il pri- 
mo Numero del detto Articolo 
ari 48. 1’ enunciativa' cioè del No- 
me^ Cognome, Domicilio réale dèl 
Creditore ,de(la Professione quando 
1’ abbia-,' e dell’ : Elezione d’ un 
domicilio in.qualunqae^luogo del 
Circcndario ov’ è situato' !’• Dfil 
zio "dell* 'Ipoteche; Questo nume- 
ro ta^to idi per- se semplice, e' 



cinaròdhe qon ha bisognò d* intèr-r 
petrazione 5 o cemento , e si può ri- ’ 
stringere anche di- più . resecando ' 
Ja .menzione del dòmioilio reale' 
de^l Creditore Inscrivente , chcè 
inutile , attesa' la 'menzione del 
domicilio eletto, quale elezione 
all’ opposto dee ri guardar si come 
indispensabile al pari dèli’ -altre 
fiirmalità giacche sènzsai essa non 
si s<iprebbe oVe notificare gli at- 
ti giòdiciari nei quali il Credito- 
re inscritto àvesse'un interesse 
Pre-crive il secondo Numero , 

1 indicazione del .Nome , Cogpo- 
me , 'Domicilio -e (Professione del 
Debitore -quando ne abbia * una 
€on<>sniuta , o Una indicazione in-« 
dividuale . e speciale in forza del- , ’ 
la quale possa il Conservatore'ri- 
cono#seere e distinguere in tutti li 
casi- p (Individua gravato -d’ Ipo- 









\ _ gf- 

tecm* Bisogtm - eéier 1$éti<^j #Adti di 
ntin prendere; péfitTeiiiijGeiietalé 
la DecMone della- 
TÌgi’de a5'i Germajo i8»oJ 
quale^ décfetò'non' ess^rdndispéfiJ 
sabile dl’> indiea^fone- del-’ ' Nome? 
del Debitoréi quandxji d’ aUi^òft^' 
de ’è,- ba5»ta il temente- ^ dekfgnaitdJ 
arlioolo à'i48.> è te^ttialé 
politi vo. - Neii* èi prèéMi^i le òhe il 
Gr editore -possaj igsaòraee" nonte^ 

del 8^0 ‘ bi tbi^ ? ìnéttQré’ iPT*! lò^ 

Iq oostitntivòl dell:^^ ^^»èt§ète' pe¥ 
essate ^ vàVidameiite . 
córtllenere '^iitte? 
néoe$àaTÌe» per ^ ibr i*e- ' ti n? 
nota^ E‘ qtfaiid’- 

soppèrre’ <nei ^ 'Gredilò re- ' IJàllèJ 

}^ora%i0a^ ^ i]mpérdon‘àÌ5*i le- ^ ièi ’ dó^ 

-i -ntìL :l; 0 ^ t) ilt jfi.ir»?. :V 

(a) ‘ lòtìirtal ‘ ^chi ^Ralkis *kn ' 181^/ Nà^ 

^ - t * i * 
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vrebbe imputare alla sua negli jreii-' 
«a la nullità dèli* Iscrizione 
volte questa mancanza potrebbe" 
essere tanto essenziale che ^quàn-^ 
tunque supplita dalle pià' minu-, 
te indicas^ioni non fuQt'ssèjbastab* 
temente conoscere il vero Efebi*»- 
tore dell* 1 Ipoteca Nelle ' grandi^ 
Città , -{Come, in diversi 'Custelli 
vi sono’ infatti diverge Famiglie^ 
dello < stesso . Cognome • Può acctt--» 
derei ohe più individui di queste» 
Famiglie- abitino nella stesla par-’ 
rocobia, nella stessa Strada^ noi*, 
la^ Casa niedesiina^ fC no» abbia-, 
no altra qualificazione; obé* queb^ 
la di Proprietari. In tal Caso o-, 
gnon vede, che malgrado^ ; tutte 
, le indicazioni;, f di cognome, , di; 
qualità, di domicilio , e di dimo- 
ra, il Debitore; di cui. mancasse'' 
il nome nella Nota ipotecaria non 



4 



sa riebbe soffi cientemoaté cènoscio-: 



t<> ‘ italeliè i|Krtiiebbe^a«ffOÌi:e ©he 
il Creditore ^ rivolgesse le eoe f ror 
cedure contro un.Terzé piuttoite! 



che contro, il .verol Debitore , 
gionaildoj .così' ijjiaf «vessa zio nei ln?i 
debita al-.prioiOitfe dando» itémpo 
al secóndo di porsi/ àrio©pertO:ia« 
dannò aitrùi dall’ esecolzione cber 



li. sovrasta ). Chei.'se'jia uji caso 
straordinatioU» e* tarissiino .noti fà 
annullata un Jss^ÌBiotie manoante: 
del nome . d el De bit ore , * la? ^ ooor 
deseendenzadei Magistrati cba neh: 
le altare indicazioni ravy)Ì9àronou.iir 

eqi^ipoUente* adj'iina tale4e^i^ 
zinne. rlet 2 teràl mente’ ticbiestaff^l^lJ^ 
la iiCgge t dee « i*ervirj dì ©seni pioiav 
Creditori 4 iì «quali. tio4 potrebbe- 
ro » mai i esser t rop po> esatti i n > oerrt 
care* tutte, le .informàzioniraulhl<?n 
TO' iDebitojce i|i quando ‘ 



mento da insorivérsr non • sii tro-, 
valsero tutti;. ielcmenlil di una! 
regolare ÌFirrizioiie . ‘Anzi i è» .inter: 
re$se del; Creditore non 'poIo. di; 
non omettere ile nome’ del GmVfa- 
toy ma d^ agj^iungerivi quello^ di 
suo Padre , e bisognando andor 
quello deir Avo 5 e(^ il sòprannò-! 
mé’^ accadendo movente che' nel 
medesimo Castello^ vi esistano dii-f 
versi* Soggetti .ohe oltre ad averi 
di Comune il ^bprio nome,^^quat. 
lità'^ pi^ofesstorie eo.. liénno anche* 
y quello del ■ loro Padre . Per evir 
tat la ' futilità ' dell’ lacrizioné è: 
da osserva^rsi finalmente ohe i Co-, 
gnomi delle Donne* debitrici de- 
vono esser- i' patroni mici e Vion! 
già quelli della iFamiglià oui apr 
pertengono j * e ^ sono appartenute 
médìantè il 'vincolo màlrimoniale v 
'll^^Bumero- terZQ di detto Arti-c 



cola 

eauQmat 4|^ltai daiA- (f( f 

dftl;:>Ti'fif4^K'»i ‘jfil jh / ‘'•r':.'' ^.-W. 

>H ]Sima^4.rpif^^iyB Jìiropor-^iH'^j 
déi(^a|i|itQji^,4(sj Cie4U» enpx^s4,iifVlr 
Ttlpltìi^ ^\rfu^fi|MbdaUU«??fìW€|ni \ 

i dÌH4ti,i,ad^^?«M^?4^à ayieK^mal^, 

li i^atMÌoafff«5,4otf!rpii,n 

na4^ 0<>«>d ! p«lte d 
gH ^ jl* ,^pQca di^ WT; 

gibiUta 

e nncki d®j ogw n4rttor.jtà, 

regole ch> tÌÌ^Sig<f'iDpU..iY‘ayfi|:4^^^ 

y l't^i l»rri«{Hw,,? 

\ nel i8vf^4iafpgg^ r^,r, 

^ aioB» df4t;dar4Ìj®feJAu i^cri^paa tV* 
Credali qfef, 

tipattai)d:;cis.iid/ :;Ì 9 iqrì?je}rie ua firqn 
dito 
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una somma di denarb-; d^Lbà 
lamento inscriversi questa somma 
diminuita delle |»restazioni già 
perrette'. Ma di qual sicurezza sa- 
rebbe una simile Iscrizione per 
il Proprietario della Rendita* vi- 
talizia stipulata' sotto 1 ’' influenza 
del Codice Civile F ra ncese se ot- 
tenesse ai termini dell’ art. 1977. 

10 scioglimento del Contratto? Se 
egli dee solamente inscrivere per 

11 Capitale, meno lo prestazioni ri- 
cevute , è evidente ohe non avrà 
ipoteca per ripetere 1 * intiera 
somma per cui fu costituito il vi- 
talizio. Ammettendo una còsi biz- 
zarra opinione si caderebbe nell’ 
azzardo di \teder diminuite le si- 
eurezzedel Proprietario delle Ren- 
dite a misura che egli risquotesse 
delle^ annuali prestazioni , e si 
giungerebbe ad un epoca in cui 



■ 43 ; 1 ' 

cmùTita coBÌ» il’ €hi)3Ìtfr]é T 

gucTcbbe - 1 ' I ipoteca n el ’ òineéto n 
appunto in • cui 4V Creditoró a-^'' 
vrebbe uw ipiù' «Tfeente btso^òcvi 
di esercitare ' questo diritto-perb' 
esigere* quella reùdita ohe «forse » 
fórma l’unico retaggio della *suftt 
cadente etàV Còsi tuttodì favorot 
che la ‘Legge. ( ah dire del 'Tri^ì 
huno Duve;y rieri ) accorda a queJ-i 
lo dei :GomràeÀti'obe stipula per 
l 'agiatezKa , er pfer dà 'pfolttbgàzio- 3 
ne della vita', sarebbe tìvoIìo . ver-» 
so di' quello che.» aliinènta laispe^' 
ranza^ e calcola la prossimità cieì-; 
la fiiorte*^ B apporto^ Tribuni 

nato sul Titolo dei Corit rat ti 
^eaforr-) !i Trattandosi poi d’ un^ 
vitabzTO- costituito «' titolo gra*‘ 
truifo^-il ,»Dott. 'Vallerini< preten-^ 
de obel 8Ì f^dehba- ca pita li zza re la/ 
presàisdone annuii; .da godersi alla^ 



/■ - t 

. Digitized by Google 




X 




ragione del.^QÌnqf^^ pèri'oentoi^Ma 
anche ,q«e?t&re;i;(4arè«rt’nQfih*|)er--^ 
cìiè l’ ariti. , 14 » delitti tegge «ten-ai. 

' - FriinaiTe an.» 7i che '«< quelila j 
sa aemprèfifi vigoecj per ,;regokir6: 

' ■ la percaiiioneidei ;<ìinititii.ià'poteGau'> 
r rj bà pref‘CDÌtto lohe peruformarét 
uni ca pitalc'u »i ’ iwilil plica pcs >l > ' 
la prestafù.one oouYeòui^ nél>(l!oitÌ‘v 
' tratrta.i ■ ’i ♦} ; i*: ( r.v \ t ^ r ;ì\ (>•' ? •■ 

•v Jii* iiiid’ifC^sB'ici n^ epóda liell': 
esigibilitfii.df^ Gred'^r.^ inscrilii i 
essanzia Itssitna [pfer, ,la .^^aHdLth dein 
lacrizioni y I Eiaaiiiitafn^ |loi tptn. 
rifcw . del la? ^Legge I ntel / !pnescxi-^5eire 
queetaV f orma Htw. ; . , MoiB ben i sii con 
nosoQ un*. '■ -pèàoi'^ cheu grhwua i > sor 
pra un flmmo^bilo me ihòn (.siVocmq^ 
soe l’ epoca in eaiidév’ esser shldé^ 

’ tOt il* debito fi una ’igijan ' djiTn 

ferenza' lèi &or«ent:ìr'àiiehe t iln&ela:<) ' 

l^se d el * p4^gettiOi dà Legge èbl 
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Setteoibf© HS'ùji ^ ^omma 

di .toòooo ii^e ‘piigibilé ;ii 0 l mt)- 

tneoto^^* uh egua! 
bile fin IO' anni. 'Sircciitìe 
uf]|a più »vlcitià ,* o Idnta'na^'W^f- 
-bUitliifa' Tjhtabitmetite’ vaTÌai‘é •‘lò 
Btattì'di fbi’tutìa dpi' ^Oéb itoti , ’ i 
(jorkia emti J ba nn ó biJ»ogno ' di vé- 




no » M^tiréafca e ^epòòà 

possane €s 9 Ì”tìttéttPtp^'jiàiòne siìt 
jondi^^ wédéèitni' -j!, • -La ’ '‘claiiiaìli 



dell’ ' edgl bili tà* u pihtifriénto hùtt 

ia' ' crttìóéoité , ‘ M ^ '-V] ; èì^bda 

precisa HiftÉi'rrannó ’tìBeH 

i» 'Betri ' ’ ipotétóaii' ma^ •xion ' ‘p(/t 
(jutesto’‘H‘vdffo' délla’^Le'g^ è*in^- 
»d ^^p(to ',"tn?etif fè ’tóa tal'hièn- 

lessero ^déni^dttéfiè -éòl* ’Bebtthrb* 
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che, ja 44:iLui' solvibilità è iiitìer- 
ta , ^iacohc' dipènde dall’ arbi- 
trio.^ del Creditore Vr> tingere ? il 
.Credito ...il , giorno . stisseguentè 
aIlVJscris5Ìoiie,> come ad >un epo- 
^c»a remotii^siina. , c- lo distoglie ‘do- 
gi dai contrattar seoo lui per. noti • 
com promettere i. suoi • interessi « so** 
pra una, sicurezza aleìitoria i ';!» 
.^Qnesta.éd^asala dunqne con buc- 
ina pftoer.dch Dott. .yallerini 

Tizio, ja validità dell’ Isori zinne oo^ 
ipe non; «viziai^ convenzione in cui 
f«)s.e4tipul ital Bo^taohela Ndta df. 
jscrizioneàpqtecariat contenga 'nna 
tnenzionp quantunque relativa all’ 
^sigibili%. j,^ ipa;il Griedito aia- pu- 
re esigi bile, a teqip?odf termina- 
to ad .^rbit rio deh Creditore - ®d 
anche inesigibile^ nel suo Capi.tale ^ 
sarà . validbtimai l’ ascrizione ..che. 

4 . iT t . ,K* • . * i 

enunci ^po :.di ;queiti » ntre ^oabi - ; 
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ette laVQieiiaàeii& deli’ 
esigibilità a 'tempa 
nòli pttò esser preN3ritt%'#i^ iL^ 
per.r iscriziané’dei Credl^4(l*^ 

jTÌvanti da‘TitMì<aQterieri alla pt^ 
,blic^74one del. 'Codice , nei rj%^ 

. li : fosse ;Con venuta - uri, esigibilità 
arbitraria, oche non 'contenessero 
verun patto sù: tale oggetto. Ab 
.trinicoù sarebboo necessaria . u na 
Legge ^ che , intinaasse i ; Creditori 
a dóterminare un epooa nella- qua* 

Jef 'intendono d’ erigere il Credi- 
to ,, in quella guisa; che. colla legge 
del 4*»S®tten)bre.iSo7!^furotio amt 
uiessi a rettificare ; le Iscrb^ip In . 
cui - crai oinessait qualunque ^eni 
zione di esigibilità . Questa osser?,^ 
vaaione era necessaria? per ; tran-- 
quiHìzzBT6 i che, hanno * 

già; prese delle inhuinerahiU ilson* 
zioni cnlln , inenzioRe d^ nna ) esigin 

— • ' Jk , ' 
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<tò finaimebte d^l detto a^t; bt/jS. 



«siijo iiella forma^ioóè dèlia Nf>- 
ta ipòtecaTÌa l’ indièazionè della 
spedi e , e docatwà dèi Beni sopra 
dei (|óaU-ii Creditore intende di 
conservar il feuo privilègio , o ipo- 
teca :iè[ue!{t’ ultima disposiziuttò 
non è necessai^ia nel eafeo d’ ipo- 
teche legali ,^o griidiciarie , per 
le quali in tnaneanza di conven- 
zione iHmangono 'ipotecati tutti 
i Beni preventi ^ e futuri del De- 
bitore compresi bèl 'Girconilario 
delP Utìzio/LMndioiiiione'dei Bé^ 



ni sopra dei quali pos^a 1’ ipótecà 
è indispensabile nelle Note' i potè-» 
carie essendo formalmente indi- 
cata dalla legge, nè è pèrme^so'per 
detto oggetto riportarsi all’ 'Àttò 
obbligatorio per itiezZof del ^ qua- 
le è stata stipulata 1’» ipoteca y 
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; CAPITOIiO QUARTO . 

; Della Cancellazione , e Ridu- 
zione delle Iscrizioni . 

j , Stato sempre riconosciuto per 
gravoso alle Parti il modo dalla 
Legge prescritto nell’ Articolo 
2i58. per cancellare le Ipoteche 
■convenzionali. 

Un compenso di minor aggra» 
vio porterebbe alla conseguenza 
che più frequenti sarebbero ie ra- 
diazioni , minor dispendio occorre* 
rebbe nell’ estrazione dei Cortili* 
catid’.ipoteohe ,ccon un minor nu- 
mero d’ Iscrizioni si facUiterebbei 
ro. le Contrattazioni ohe talvo(ta 
restano paralizzate senza, sapn^:^ 
e in danno grande dello stesso 
Gravato, per rÌ5parmiarli il dispia- 
cere di contestarli pna qioltitudi- 

4 ' 
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ne d’ Iscrizioni di cui forse la 
maggior parte saranno state da 
caso estinte. Ecco dunque un o- 
gtacolo al completamento del Si- 
stema cui potrebbe agevolmente 
ripararpi dal Legislatore , ordi- 
ni ndo ai Conservatori di esigere 
il consenso di radiazione per sem- 
plice Atto privato registrato, q/uan- 
do la Parte interessata ed avente 
capacità a quest’ effetto sappia 
scrivere; e quando non sappia o 
non possa scrivere, parimente per 
Alto privato, e munito della fir- 
Ttia Notariale oltre quella di due 
Testimoni,' e bisognando ancora 
il Deposito nelle mani del Con- 
servatore del Documento quie- 
tanzato del Titolo su cui fu ap-, 
poggiata r Iscrizione : ferma stan- 
te l’ esibizione della Copia au- 
tentica della Sentenza in quanto 
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alla radiazione dello Ipoteche giu- 
diciarie e legali ;E con più sem- 
plicità , e con minore dispendio 
forse delle Parti si potrebbe pre- 
star il consenso per la Cuncella- 
zione dell Ipoteche convensiona- 
li mediante la sommaria Dichia- 
razione di poche linee incritta 
ad un Registro particolare , dà 
tenersi nella Conservazione dell’ 
Ipoteche dì propria-mano del Cre- 
ditore, colla sua firmi, colla data,' 
e colla menzione della musa che 
dà luogo alla Cancellazione : per 
esempio il pagamento resultan-' 
te dalV Atto del tal giorno , o 
altro . Il Conservatore potrebbe 
autorizzarsi ad esigere per simili 
consensi nn diritto ohe qùantun-» 
que lieve per le Patti , ripiane- 
rebbe la Cassa Regia del diritto 
di Gabella; a* cui' nella nostra pre- 
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«ente ipotesi non sarebbe luogo , 
per diminuire la furmalità e ren- 
der più facile 1’ esecuzione di 
tali radiazioni . ' 

* 

RAPITOLO QUINTO . 

DelV effetto dei privilegi , ed 
Ipoteche contro i Terzi poS” 
sessori . 

iSiccome V ipoteca posa sopra 
la totalità del Fondo ipotecato 
c sopra ciascuna delle sue parti 
per 1’ integrità del Debito= 'Ajr- 
potheca nondividitur Tota est in 
tota: tota in qualibet parte, per- 
ciò essa dà al Creditore il dirit- 
to di perseguitare la cosa che è 
il suo pegno, egualmente che eia-, 
scuha delle sue parii nelle , ipapi 
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quelli che ne sono in possesso 
( Articolo mò’6 ) 

I Romani chiamavano questo 
diritto P ignori s persecutio , ma 
oggi azione Ipotecaria si appelr 
la; Questa è un azione reale in 
virtù della quale il Creditore i- 
potecario può costringere il ter-; 
zo possessore della cosa che li è 
ipotecata, o anche di una parte 
di essa a pagarli la totalità del 
suo Credito, o a rilascia rlie la per 
esser venduta { Articolo 2168. ) 
adeo ut mutatione domi ni i non 
extinguatur , sed transeat in 
quemcumque possessorem. Dal che 
ne segue che se il Debitore moren- 
do lascia più Eredi tra i quali si 
divide il Fondo ipotecato, il Cre- 
ditore può col mezzo dell’ azio- 
ne ipotecaria forzare ciascuno di, 
questi Eredi ohe è in possesso di 
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una parte del Fondo bencliè pic- 
cola a pagarli la ‘totalità del de- 
bito . N© quest’ Erede si libera 
d{ill’ azione intentatali iillorchè 
paglii la sua parte virile; in tal 
guisa -estinguerà soltanto 1’ azio- 
ne . personale ' che si divide, tra 
gli Eredi 5 Tjia non distruggerà 
1’ azione ipotecaria alla quale è 
soiiiietto come Detentore . E’ azio- 
ne ipotecaria non può esercitarsi 
se non che dal Creditore cui ap- 
partiene r Ipoteca e dal suo Ces- 
sionario, e siccome è un azione 
reale perciò non può essere in- 
tentata che con'tro il Possessore 
vero, e reale del Fondo sopra di 
cui è impressa 1’ ipoteca , Dissi 
vero € reale Possessore perchè 1’ 
azione' ipotecaria non può diri- 
gersi nè contro i Locatari % nè 
contro i Fittuari nè contro qual- 
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sìvojrlia altro ohe riten- 

ga precario nomine un Fondo , 
e neppure contro 1’ u-sufruttua- 
rio a forma delF opinione del. 

* Signor Loiseau : poiché T usu- 
frutto è un diritto talmente* di- 
stinto dalla proprietà che può es- 
sere egli medesimo non solo sepa- 
ratamente ipotecato j ma anche 
separatamente pers^eguitato nelle 
mani di un Terzo, se l’ITsufrut-' 
tuario cedesse ad altri il suo go- 
' dimento. Ma se dopo la creazio- 
ne dell’ Ipoteca il Proprietario’ 
del Fondo ipotecato, lo ha ron^ 
cesso a qualcuno con* titolo d’ 
enfiteusi , o di rendita fondia- 
ria , o sia Livello, allora l’azio- 
ne ipotecaria dee esser diretta 
tanto contro il Debitore in ordi- 
ne all’ articolo ’ 856. dell’ at- 
tuai Regolamento dii Procedura,- 
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quanto 'contro l’Enfiteuta o sìa 
Livellare poiché quest’ è il vero 
Proprietario éd il reale Possesso- 
re del Fondo di cui ha la pro- 
prietà utile , nuli’ altro a- 
vendò quello che ritira l’ annuo 
Canone, o Rendita fondiaria, che 
il Privilegio sulla cosa. Per la 
conservazione del suo Privilegio 
onde non degeneri in ipoteca si 
rende necessaria, come abbiamo 
altrove avvertito , 1’ Iscrizione 
air ufizio delle Ipoteche: Qualo- 
ra il Fondo ipotecato si posseda 
da una Donna maritata bisogna 
intentar 1’ azione ipotecaria con- 
tro di essa, e contro il suo ma- 
rito 5 quando per altro il detto 
Fondo non sia stato comprato 
dopo il matrimonio . 11 Creditore 
non può mai esercitar 1’ azione 
ipotecaria , che quando è venuto 
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il tetiipo «JelF esigiìbititó del «lUtf 
Credito.- Allora eseguite che ab^ 
bia le formalità prescritte dagli 
Articoli 855 , 5 e 856. dell’ attuai 
Redola ni ente di Procedura inti- 
mera il Debitore e 'il terzo Pos- 
sessore a farli il pagamento nel 
termine di un mese in oVdine all* 
Articolo 86 1 . notificandoli insie- 
me col precetto la copia conforme 
dell* atto autentico da cui il 
Credito deriva ( Articolo 864 . ) 
Il terzo Detentore può opporre 
per altro. -all’ azione ipotecaria 
che li viene intentata P eccezio- 
ne dell* escussione già stabilità 
da Giustiniano , in forza della 
quale il terzo possessore che non 
è obbligato personalmente per il 
Debito /può opporsi alla vendita 
del Fondo ipotecato di cui gli -è 
stato dato il possesso, ed- è^tteue- 
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re là sospensione delle molestie 
contro il proprio. Fondo subito 
che dimostri che il Creditore 
può es«er sodisfatto da altri Fóndi 
rimasti nel possesso del Debitore 
che non siano però intrijrati., ma 
di libera e non contrastabile es- 
cussione ( Articolo 887 . del det- 
to desolamento ) Quest* ecce- 
zione come onnun vede non òche 
dilatoria ; senza distrui^gere l’ a- 
zione , ne sospende soltanto . 1 * ef- ' 
fetto, fin tanto che sia latta 1 * 
escussione, talmente che se il 
Creditore non viene sodisfat- 
to può riprendere la sua azione 
tanto per la totalità del Credito, 
se 1 ’ escussioqe non ha prodotto 
alcun effetto , quanto per ciò ohe 
resta , ad . avere se ha ricevuto 
qualche acconto , 

Egli è poi evidente che 1* ut 
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lEÌone dell’ escussione non può es- 
ser opposta che dai terzi Posses- • 
sori i quali non sono personal- 
mente obbligati al debito perchè 
non hanno stipulato col Credito- 
re, e perchè non hanno comprato 
1’ Immobile con quest’onere . Che 
se qualcuno avesse acquista to_uit 
Fondo coli’ espressa condizione 
di pagare le cause dell’ ipoteca 
sopra del medesimo creata , non 
potrebbe far uso .di questa ecce- 
zione. Il Creditore a cui vien op- 
posta 1’ eccezione dell’ escussio- 
ne deve primieramente far ven- 
dere i mobili del suo Debitore % 
e quelli dei suoi mallevadori, se 
ne ha .Deve dipoi farecsecutare i 
loro Immobili sull’ indicazione 
fattagliene dal terzo . Possessore , 
perchè il. Creditore non^ è tenuto 
a conoscerli , e non deve escuter 
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cbe quelli che li renffcno indièa- 
? purché non «iano Iitip;io!<i, co- 
iJJe di sopra abbiamo avvertito ^ 
o situati fuori del Circondario 
del Tribunale d’ Appello del Luo- 
go in cui deve far^i il paa;anien- 
to, o non siano p-ù in potere del 
Debitore, conforme è prescritto 
dall’ Articolo 202.5. del Codice 
Civile in questa parte conservato. 
Il terzo Detentore contro di cui 
è intentata 1* azione ipotecaria 
non può obbliirare il Creditore 
ad escutere altri Beni 'fuori di 
, quelli del Debitore e dei suoi 
I Mallevadori 5 in conseguenza non 
può costringerlo ad intentare 1’ 
azione ipotecaria contro gli altri 
terzi Detentori di Beni eg»i<il- . 
mente ipotecati al debito quand’ 
anche fossero stati alienati dopo 
quello di cui è in possesso. Fi- 
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nalmente V eccezione dell’ escus- 
sione non può esser opposta al- 
Creditore pri?ilegiato o avente i- 
poteca speciale sull’ Immobile 
( Articolo 2171. ) salva però sem- 
pre la disposizione dì che nell’ 
Articolo precedente. L’azione i- 
potecaria cessa contro il terzo De- 
tentore ogni volta che / il Credi- 
tore al qu.ile egli ha indie to i. 
Beni del Debitore principale la- 
scia divenire questo Debitore in- 
solvente per aver differito di pro- 
cedere giufllcialniente contro, di 
esso; Per altro se il valore dei 
Beni come sopra indicati non ba- 
stasse al pagamento della totalità 
del, debito, il Detentore dei Be^ 
ni non sarà, liberato dirimpetto 
a questo. Creditore che fino alla 
concorrenza, di detto valore Art. 

2024. ' ' . ... j , 
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Il rilascio del Fondo per sodi- . 
sfare all’ ipoteca può esseguirst 
da qualunque terzo Possessore 
il quale non sia obbligato perso- 
nalmente per il debito , e che 
abbia la capacità di alienare.( Ar- 
ticolo 2172) Può eseguirsi ancora 
dopo che il . terzo Possessore a- 
vrà riconosciuta l’ obbligazione 
o sarà stato condannato in que- 
sta sola qualità: Il rilascio però 
del Fondo finché non è seguita 
1’ ' a2«:iudicazione non impedi- 
sce che il terzo Possessore possa" 
riprenderlo pagando 1’' intiero de- 
bito e le spese (Articolo 2175 .) Il 
rilascio del Fondo per ' sodisfare 
all’ ipoteca si eseguisce alla' Can- 
celleria del Tribunale ove ‘ sono 
’ situati i Beni, il quale^neat^óor- 
da il Certificato sulla petizione 
del primo fra gli Interessati. Si 
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deputa un A mininistratore del 
Fitiido rilatìciato , ed in còntra- 
dittorio del medesimo si* procede 
alla vendita secondo le forme pre- 
scritte dall’ Attuale Reffolamen- 
tb di Procedura; Le deteriorazioni 
cagionate dal fattoio dalla ne- 
gligenza del terzo Possej^sore in 
pregiudizio dei Creditori ipoteca- 
ri , o privilegiati danno luogo ad 
agire contro di esso per 1’ inden- 
nità (Articolo 3175.) R qui con- 
viene opportunamente osservare 
che secondo il parere del Sig. 
Commaille il terzo Possessore non 
è obbligato , e non deve esser, 
condannato' al rilàscio' del Fondo 
ohe nello stato in cui si trovava 
al giorno dellat Domanda d’ es- 
cussione , ancorché avesse avuta 
notizia delle ipoteche impressé sul 
Fondo evitto‘5 non èssendo tena- 
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to alle degradazioni ^che tÌ' può, 
aver fatte anteriormente, perchè 
siccome r Immobile era suo ,po> 
teva goderne , ed usarne come più 
li pareva , ed anche deteriorarlo 
ed appropriarsi impunemente il 
frutto di< tali deteriorazioni ex. 
gr. il taglio degli Alberi d' al- 
to fusto c simili ; dal che ne se- 
gue ohe anche i frutti dell’ Im- 
mobile ipotecato non sono dovuti 
dal terza Possessore che dal gior- 
no in cui le fu intimato di pa- 
gare, o di rilasciare il Fondo... è 
se la proposta istanza sia staèa^ 
abbandonata per lo spazio di tre 
anni, saranno dovuti soltanto dal 
giorno della nuova intimazione 
che sarà fatto Art. 

Le Servitù , ed i Diritti reali i • 
quali competevano al terzo Pos- 
essore sopra Impiabilej priiua ohe 
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ne f)reiidesse possesso , rivivono do- 
.po il rilatoio del- Pondo , o «do ptx 
1’ aggiudicazione c(»ntro diy lui 
eseguita . 

I suoi Creditòri particolari e- 
seroitano la loro Ipoteca, secondo 
il loro grado sopi*a i Fondi rila- 
sciati 5 o aggiudicati dopo tutti 
quelli ©he si trovano inscritti a 
carico dei precedenti Proprietari. 

II terzo Possessore ohe «ha pa- 
gato il debito ipotecario , o rila- 
sciato r ImnioÙle ipotecato, o 
subita la spropriazione.^ del 'pre- 
detto Immobile , ha il regresso 
per esser rilevato come di ragk»- 
ne 'contro il Debitor prinoipaie 

( Art, 21^8.) . > ìl 

Il terzo Possessore che intende 
render libera la sua Propriètà 
pagando il prezzo del Fondo de- 
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. ve osservare le formalità delle 
quali - si parlerà ìnappresso {^Art. 

CAPITOLO SESTO 

. DeW estinzione de* Privilegj\ 
, € delle Ipoteche . 



I_i Ipoteca non essendo che un 
accessorio de) Debito, ne resulta 
che ciò che serve 'ad estinguere 
l’ Obbligazioni del Debitore scr- 
ve pure ad estinguere V Ipoteca. 

La nianiera più comune per 
estinguere le Obbligazioni, e per 
conseguen a anche 1’ Ipoteca è 
il Pagamento . 

S* intende per Pagamento non 
fiolo la. numerazione attuale, ed 
elettiva della somma dovuta, ma 
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anche ogni Atto che libera il De- 
bitore verso il Creditore. 

Per estinguer l’Ipoteca è neces- 
sario che il Pagamento sia effet- 
tuato nella sua totalità 5, Omnis 
pecunia resoluta esse debet , aut 
€0 nomine satis factum ita ut 
nascaiur pignoratitia actio . heg, 
9 * § pignorata action. Qui 

prò parte haeres extitity nisito- 
tum debitum resolva suarn por* 
tionem ex pignoribus recipere non 
potest leg. t.Cod. de action.pigu. 
Con molti altri modi oltre il Pa- 
gamento si estinguono leObbliga- 
aioni , colla Novazione cioè, colla 
Remissione volontaria ^ colla Com- 
pensazione , eolia Confusione , col- 
la Perdita della cosa , colla Di- 
chiarazione di nullità 9 o colla 
Rescissione, e finalmente per ef- 
fetto di condizione rcsolutiva . 

\ 
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1 privilegi ed Ipoteche si es- 
tinguono non solo collo Sciogli- 
mento dell’ obbligazione princi- 
pale s wa anche colla Kenun- 
zia del Creditore all’ Ipoteca , 
coll’ Adempimento delle forma- 
lità , e condizioni prescritte ai 
terzi possessori per render li- 
beri i Beni da essi acquistati, e 
finalmente colla Prescrizione (Ar- 
ticolo 2180 ) 

La Renunzia del Creditore all’ 
Ipoteca, può esser espressa o ta- , 
cita. 11 Creditore ohe permette 
l’Alienazione della Cosa ipoteca 
taè reputato Renunziante alla .sua 
ipoteca,, Creditor qui permittìt 
rem venire pignus dimittit La 58. 

' ff, de r, j. si in venditione pi- 
gnoris consenserit Creditore vel. 
ut Debit or hànc rem permutet 
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vel donet s vel in dotem det dU 
ceindum eritpignus liberar i . Leg. 
4* §• *• mod. pign. vel 

hypothec. solvit* a meno che non 
sia stato espresso il contrario nell* 
fiitto, Nisi salva causa pignoris 
sui consesnerit vel venditioni vel 
caeteris „ Zoc. eod. 

E quando al Debitore vien re- 
stituito il Titolo , o sia Atto , in 
forza del quale si è obbligato ^ 
► si giudica per estinto il- suo de- 
bito 5 taf è la Decisione delle 
Leggi Romani Lcg, 3 , §. 1. ^ 
de liberation» legai» Leg/Sg.ff^ 
de legai. 3 . et Leg, 7. cod. de, 
remission. pignor. 

L’ Ipoteca costituita sopra im 
Immobile donato è estinta , 
la Donazione è revocata per cau- 
sa d’ inadempimento delle con- 
dizioni imposte al Donatario , 0 
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per cau«a di sopravvenienza di fi- 
gli, al Donante posteriormente al- 
la Donazione . 

Quella costituita sopra dei Be- 
ni acquistati è nulla, se nulla è 
la vendita , o cessa d* aver luo- 
go per una causa che derivi dal 
Contratto di vendita Leg. 
de pignor et hypoth. L- 2. ff. 
quid mx)d. vel hypoth, solvit . 

In terzo luogo si estinguono i 
Privilegi, e le Ipoteche col mez- 
zo della Prescrizione . Il Codice'' 
Civile definisce la Prescrizione 
un mezzo per acquistare un 
diritto o per esser liberato da un 
obbli^razione mediante il decorso 
di un determinato tempo e sotto 
le condizioni stabilite dalla Leg- 
ge ( Articolo 2219. ) talmente 
che la Prescrizione produce due 
vantaggi , il primo di non paga- 
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•re ciò ohe si rieve , il secondo di 
conservare i Beni che apparten- 
gono ad un altro . 

Essa ha luogo, quando quello 
al quale dobbiamo , o del quale 
possediamo i Beni lascia trascor- 
rere il tempo assegnato dalla Leg- 
ge per domandarli . 

A primo aspetto tali massime 
repugnano, giacché pare che si 
debba essere in ogni tempo au- 
torizzati a domandare ciò ohe ci 
appartiene: ma tutti i Legislatori 
sono stati concordi per il Ben 
pubblico nel legittimare 1* usur- 
pazione. La Prescrizione era sta- 
bilita dalle Leggi Greche comesi 
può riscontrare nel Trattato del- 
le Léggi di Platone lib. 12. Le fa- 
mose Leggi delle i a. Tavole au- 
torizzavano la Prescrizione di due 
anni per 1’ Immobili ^ e quella* 



_d’ un anno per gli oggetti mo- ^ 

bili Quctoritas f lindi òien^ t 
mum caeterarum return annuiti 1 
usus esto TaòuLB. Cap. ,4. alcu- • 
ni casisti banno chiamato la pre- 
scrizione ìniquorum kominum Prac- 
sidliiruj:^ appoggio dell’ iniqui- 
tà. Ma Leggi Civili non- liberano 
da quelle della Coscienza. Di A rgen- 
trè celebre Giureconsulto inveisce 
con forza contra l’ espressione della 
Novella g» che appella la Prescri- 
zione itnpmm praesidium ; cd os- 
serva che-- tutti gli antichi Giure- 
consulti e Giustiniano stesso au- 
tore di- questa Novella hanno par- 
lato in favore della Prescrizione, 
che 1* hanno protetta, ed /estesa 
perchè è giusta>, e necessaria , e 
perchè i vantaggi dalla medesi- 
ma r esaltanti > sono si grandi- ohe 
tutte le Nazioni civilizzate V han- 
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no ricevuta presso a poco nelle 
forme stabilite dalle. Leggi? Rfema- 
ne. La Presoriaioneè -neoessariit in 
quanto ai debiti per reprimeiie 
la mala fede. Ben sovente eoa 
questo mezzo delle Fersone elle 
fossero state sodÌ8fatte< jptrebbe*- 
ro una seconda volta* riebied^ere 
il pagamento del loro supposto 
Credito al« Debitore , o ai suoi 
figli e successori'.* giacché è cosa 
più comune il trovar due Sogget- 
ti che richiedi no la stèssa cosa 
che trovarne* di' quelli che non 
dimandino ciò ohe* è lora do- 
vuto . 

Rispetto ai' Beni immobili cgU 
è giusto di tranquillizzare i 
prietari ohe non hanno altri- Tì- 
toli se non che l’ antichità ■ dèi 
loro possesso. Se il Podére, o la 
Casa che' oggi posseggo è stata an-' 
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ticàmente d’ altri , non vuol di- 
,re che ancor oggi debba ad esii 
appartenere. Uno dei miei Autori 
può averla comprata^ ed essersi 
•niarrito il Titolo dell’ acquisto . 
Senza la Prescrizione il possesso 
dei Beni il più antico sarebbe il 
'più incerto; Ognuno con timore 
possederebbe il patrimonio dei 
suoi avi; e in quanto ai nuovi 
acquisti non potrebbe mai esser 
certo di farne uno che Tosse 
sicuro . 

Egli è dunque meno male il 
privare un Proprietario neglige n- 
te di un Fondo che egli medesi- 
mo ha abbandonato , piuttosto 
che spogliarne Quello che lo ha, 
goduto pacificamente per un tem 
po considerabile . 

Si sa che la Prescrizione è un 
mezzo per difendersi dalle azioni, o 
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'dimande d’ titi altro. 

Quindi è che queste Dofnande 
e queste Azioni sonOvdi due spe- 
cie: Le une sono personali , cioè 
a dir quelle che si ha diritto di 
formare personalmente, contro i 
•Debitori o loro Eredi ìu 
^onam ad io est qua cum eoagi- 
mus qui obbligatus ^st nobis ad. 
fociendum cc. , • (L.o.S .jf.de ob~ 

hUgation. et action. ) Le altre 
al contrario si esercitano sopra 
r Immobili che sono stati affetti 
al pagamento del Debito e si 
chiamano Azioni ipotecarie, o rea- 
li perchè sono sempre esercitate 
contro la Persona che possiede la 
cosa , qualunque sia il titolo di 
questo possesso In. tetti actio 
est per quatti rem nostram quae 
ab alio possidetur petitnus « et 
setnper adversus eum est qui 
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rem. possìdet C Loc. eod. ) non 
si può in un Contratto renunziu.- 
re preventivamente alla Prescri- 
zione 5 ma si può per altro re- 
nunziare a quella già acquistata. 

( Art. 2220. ) La ragione di tal 
differenza è facile a rinvenirsi . 
La Prescrizione è stata stabilita 
per motivi di ordine, e di inte- 
resse pubblico . Si renderebbe inu- 
tile la saggia precauzione della 
Legge se si permettesse alle Par- 
ti di renunziare aiiticipatamen- 
te al loro benefizio. Non- è còsi 
quamdo la Prescrizione è acquisi- 
ta; poiché ognuno può renunzia- 
re a’ fiir uso d’ un diritto obe ri- ' 
conosce dalla Legge . 

La renunzia alla Prescrizione 
può essere espressa o tacita i La 
renunzia tacita resulta da un 
fatto che suppone V abbandono. 
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d’ un diritto acquisito . ' Da tut- , 
to ciò ne segue olle per poter re- 
nuneiare alla Prescrixione acqui- 
stata , bisogna esser capaci di a- 
lienare. La renunzia sfatta dun- 
que eia un Minore non sat'ebbe 
valida . 4 ^ 

La Prescrizione esondo un ec-, 
cezioiMì o sopra tutto una cosa d^ 
fatto, il Giudice non può oppor- 
la ex officio (, arf. 2233.^ a diffe- 
renza dei mezzi di Gius , nei qua- 
li può , e deve supplire quando 
non son proposti da Ile Parti . Le^, 
urne, Cod. ut quae.desunt advoc» 
Quello che acquista >di buona 
fede e con giusto titolo un Im-, 
mobile ne prescrive la .proprie'ià, 
i pesi, e le ipoteche,sopra il me- 
desimo imposte col decorso d’an- 
ni 10. art. 2265.) et Lcg. ult. 
Cod. de praeacriptlon. long, lem. 
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h t4* Cod, de obbligata et actioir," 
Ma in Toscana per prescrivere 
contro 1’ Ipoteca e gli altri Dirit- 
ti immobiliari esigesi per antica . 
consuetudine il tempo Ji 5o anni. 
Questi 3o. anni dovendo secondo 
lo Statuto Fiorentino esser utili 
si riducevano a 36. Dopo l’abo- 
lizione degli Statuti pire che si 
debba stare alla Prescrizione di 
lunghissimo tempo stabilita dal 
Gius comune , cioè eli 3o. anni 
continui . V, nel Tes. Ombros,Tom^ 
IO. la Decisione 3o, n. 3. e le 
Autorità ivi riportate . D’ al- 
tronde i nostri Tribunali hanno 
moltissime volte deciso che per l’ 
Acquirente d’ un Fondo ' non ba- 
sta lo spazio di lo anni fra i prc- 
senti . o di ao fra $rli assenti a 
prescriverne la libera Proprietà • 
contro gli aventi un diritto realo^ 
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sul medesimo , ma che è necessa- 
ria la trentenarìa. Sopra questa 
Prescrizione conviene osservare 
che oltre il lasso del tempo de- 
ve concorrere il giusto titolo , la 
buona fede , ed il possesso non 
interrotto nel detto lasso di tem- 
po , e che vi sono dei casi nei 
quali questa Prescrizione è sospesa. 

Dal detto finquì resulta ohe 
per quanto la Prescrizione possa 
dar vita a delle parziali ingiusti- 
zie è non ostante un mezzo essen- 
ziale di consolidare }a proprietà, 
di facilitarne il commercio , e be- 
ne spesso di salvar la fortuna del- 
le Famiglie ohe talvolta voltereb- 
be dai fondamenti se dovessero 
far fronte alle Domande di ran- 
cidi Crediti per non aver i mez- 
zi di provarne F , estinzione. 

Dei quarto modo di estingue- 
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re i Privilegi ed Ipoteche , me- 
diante cioè V adempimento delle 
formalità , e condizioni prescritte 
ai terzi Possesso rii per render li- 
beri i Beni da essi acquistati ne 
parleremo nel seguente/ capitolo . 

CAPITOLO SETTIMO 

jyel modo di render libere 
Proprietà dai Privilegj , ed 
, Ipoteche . 

c , 

VJ li Atti che trasferiscono la 
proprietà degP Immobili , o dei 
diritti reali immobiliari che il 
terzo Possessore vorrà purgare dai 
Privilegj 5 e dalle Ipoteche saran- 
no sopra un Registro, a ciò de- 
stinato, intieramente trascritti dal 
Conservatore dell’ Ufìaio delle 
Ipoteche , nel cui Circondario i 
Beni ai troveranno , ed egli sarà 
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tenuto a rilasciare il Certificato 
a chiunque lo ricbiederà f Art. 
3181, J Ha aggiunto la Leggjc 
all* espressione Immobili anche 
1* altra di diritti reali Immobi^ 
liari perchè si posson vendere 
ed ipotecare infatti dei diritti 
suscettibili d* Ipoteca ex gv, 
quelli d’ un Erede in una suc- 
cessione composta d’ Immobili , i 
Diritti matrimoniali d* una Ve- 
dova sopra i Beni di suo Marito^- 
i Diritti di transito, d* appoggio, 
ed altre servitù prediali , T usu- 
frutto dei Beni eo. 

Ma la semplice Trascrizione dei, 
Titoli traslativi di proprietà non 
porga i Privilegi e le Ipoteohei 
stabilite sull’ Immobile. Il Ven- 
ditore non trasmette all’ Acqui- 
rente che la proprietà, e i dirit- 
ti che egli stesso aveva sulla co- 
6 
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sa Tcnduta , e gli trasmette 
coll’ affezione dei medesimi Pri- 
vilegi, ed Ipoteche delle quali 
era gravato ( Art. 3i8a. ) 

Questi due Articoli del Codi- 
ce Girile relativi alla Trascrizio- 
ne dei Contratti sono stati sem- 
. pre il soggetto di più c diverse 
discussioni '.fra i Giurisprudenti . 
Le più interessanti, e le più ri- 
marcabili questioni si riducono 
iu sostanza alle seguenti . 

I. Per purgare i Crediti ipo* 
tenari non inscritti resultanti da.^ 
Titoli autentici anteriori al Con- ' 
tratto di vendita dell’ Immobile 
sopra di cui essi posano special- 
mente, è egli necessario che 1’ ‘ 
Acquirente faccia trascrivere il 
suo Contratto meutrenon esisteva 
sull’Immobile alcuna Iscrizione ohe . 
è quanto dire,. L’acquirente ohe. 
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lascia di trascrivere il «uo Con* 
tratto può esser egli Tinto da ùn 
secondo Acquirente o da un Cre- 
ditore ipotecario? 

IL I Creditori ipotecari ante* 
riori alla vendita ^ ma iscritti 
dopo, hanno essi il diritto d^'per- 
scguitarc il Fondo nelle mani 
del Terzo nuovo Acquirente, ohe 
non ha fatto trascrivere , che è 
quanto dire, la Trascrizione del 
Contratto è ella necessaria per- 
chè la vendita sia perfetta dirìni'* 
petto ai Terzi ? 

Queste due questioni si con- 
fondono in una sola : Lo sciogli- 
mento dell* una è la conseguen- 
za dell’ altra , e sono tanto più 
importanti in quanto che esisto 
una considerabile diversitàd* opi- 
nioni che è utile far brevemente 
conoscere, perchè partono da sog* 
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getti egualmente rispettabili per 
autorità , e scienza , sebbene la 
pluralità dei suffragi sia ^er V 
affesmativa t.* perchè il Codice 
Civile sembra dirlo bastantemen- 
te a* perchè quest* era certa- 
mente il sistenta introdotto dalla 
Legge del dì ti. Brumale an 7. 
che il Codice Civrlc ha lasciato. 

4 

sussistere . 

» 

Frima Opinione per V affermativa 

Sul Sistema deiraffermativa ^uno 
si ferma alle disposizioni del 
precitato art. 3183. , e dicen- 
dosi in esso che il Venditore 
trasmette i Beni coll’ affezione 
dei medesimi Privilegi ed Ipote-* . 
ohe delle quali era gravato , si 
deve intendere ohe un Fondo spe- 
cialmente ipotecato a un Credito. 

^ V 

ijk 

p 
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proveniente dà un Titolo autentico 
anteriore al Contratto no/zzscr/f- 
to non può esser venduto senza 
elle r Acquirente sia càuto di 
.pagare al Creditore la somma di 
cui .r ‘Immobile è il Pegno, per- 
chè il Venditore non è realmen- 
te il Proprietario dell* Immobi- 
le che vende , se non che fatta 
la detrazione dell* importare del 
Credito che egli vi ha sopra i- 
potecato , per la nota Massima 
che ipotecare è lo stesso che 
rendere fino alla concorrenza . 
Cile se nel Contratto, il Vendi- 
tore tace un Credito posante sUl 
Fondo che vende, l’ Acquirente 
che lo ignora perchè /20/z e iscrzf- 
^o, ed ha ottenuto dal Gonserr 
vatore un certificato di non in- 
scrizione sul Fondo, non è meno 
■tenuto se il Creditore fa iscrivere 
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avanti la Trascrizione del Con- 
tratto . Dal che resulta che la 
Trascrizione è necessaria per pur- 
gare i Crediti ipotecari anteriori 
al Contratto perchè essi possono 
esser inscritti anche dopo il Con^ 
tratto di Fendifa.efinoalla Tra- 
scrizione di questo . 

In conseguenza di tal princi- 
pio il Creditore anteriore al Con* 
tratto d* acquisto, inscr^ifo dopo 
la celebrazione di questo , ma 
prima della Trascrizione , ha il 
diritto di perseguitare 1’ Immo- 
bile, c per esser pagato, di farlo 
rivendere sul nuovo Acquirente col 

mezzo della Spropriazione forzata . 

( 

t 

Seconda opinione per V Affer- 
mativa . 

Il Codice Civile deve presen- 
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tare unità nel elio sistema eulla ' 
mutazione dei diritti , a delle 
proprietà . 

Se dunque e^rli dice chiara*’ ’ \;v - 
mente che i Titoli di Donazione^ 
e d^ Ipoteca non hanno effetto 
a riguardo dei Terzi che colla 
Iraecrizione , questa sara senza 
dubbio una prima ragione per 
concludere che il medesimo deve 
accadere del Contratto di Vendita. 

Ora gli art. 941 • e ai 34 * di- 
spongono formalmente che i Titoli 
di Donazione e d^ Ipoteca non 
sono perfetti a riguardo dei Ter-, 
zi che dopo la Trascrizione, o re^ 
spettiva Iscrizione . ^ 

L’ art. a 139. porta che.,,. tra 
„ i Creditori l’ Ipoteca non tanto 
,, legale , che giudiciaria, e con- 
j, Teozionale non ha; luogo- che 7;^, 
,, dal giorno dell’ Iscrizione ( sai-. 
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„ vi i diritti dei Minori degl’ Iti- / 
„ terdetti ,c delle Donne mari- ; 

53 tate ,5 ) • ! 

3, La Trascrizione delle Dona-. 
35 zioni è prescritta dall’ art. gSg. 
53 e la sua indispensabilità resul- 
33 ta dall’ art. 941. 3, ivi 3, ll de- 
fctto di Trascrizione potrà es- 
35 ser opposto da ogni Persona 
35 che vi abbia interesse. . . eo- 
53 cettuato . ,5 

Cosicché a riguardo dei Ter- 
zi non si è Doìiatario ne Credv- 
tore ipotecario finché non si è 
trascritta la Donazione 5 c re- 
spettivamente iscritta V Ipoteca, 
Sarebb’egli dunque possibile che 
il Legislatore avesse stabilito un 
Sistema totalmente opposto in ciò 
che riguarda Io Vendite ? 

L* art. 1 583 . del Codice Civi- 
le cosi dispone 35 La Vendita à 
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,, perfetta tra le Parti e la Pro- 
^3 p pietà è acquistata di diritto nel 
33 Compratore a riguardo del Veri-- 
3, ditore subito che si è eonvenìi- 
,, to della cosa , e del prezzo , 

quantunque la cosa non aia 
33 stata ancora consegnata , nè il. 
5, prezzo pagato i ,, ^ . 

Perchè quest’ osservazione del 
Legislatore, che da Vendita rive- 
stita delle precitate condizioni è 
perfetta a riguardo dei Terzi vi 
occorre pure un altra formalità 
cioè quella della Trascrizione ? 

Sì la Trcicrizzone «è necessa- 
ria per la perfezione del Titolo 
di Vendita a riguardo dei Ter- 
zi, Lo stesso Legislatore lo dice, 
;perehè -se non -è trascritto il Tito- 
lo è considerato come non esisten- 
te a riguardo dei Terzi , egli 
non ha alcun effetto guanto <ille 
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regole di prescrizione supponen- 
te titolo . 

,, L’ art. al 8 o. porta che i Pri- 
„ vilegi , e le Tpntecbe ti estin- 
,5 guono colla Prescrizione . La 
5, Prescrizione è acquistata per il 
3,- Debitore , quanto ai Beni che 
9, sono nelle sue mani , median* 
„ te il tempo fissato per la Pre- 
5, scrizione delle Azioni ohe dan- 
„ no P Ipotecalo il Privilegio. In 
„ quanto .ai Beni che sono in 
33 mano d^ un terzo Detentore 
3, essa li è acquistata col tempo 
35 regolato per la Prescrizione del- 
3, la proprietà a suo favore. Nel 
,5 caso in culla Prescrizione sup- 
55 ponga un Titolo , ella non co- 
„ minoia a correre che dal gior- 
„ no in cui è stato trascritto sui 
33 Registri del Conservatore. „ 

Se dunque il Legislatore non 




ìia detto letteralmente che la 
Tratorizionc è indispensabile per 
prevenire, o render vane le Ipo- 
teche o Vendite ulteriori per par- 
te del Venditore , questa non è 
nulla di meno una conseguenza 
irresistibile delle disposizioni cor- 
relative . 

Ma è egli vero che il Legisla- 
tore non abbia formalmante pre- 
■ scritta la Trascrizione all’ Acqui- 
rente come necessaria alla perfe- 
zione del suo Titolo a riguardo 
dei Terzi ? 

„ L’art 2181. porta che i Con- 
,, tratti traslativi della proprietà 
,5 d^ Immobili , o di '.diritti rea- 
35 li Immobiliari che i Terzi De- 
53 tentori vorranno purgare dai 
55 Privilegi 5 o Ipoteche saran- 
5, no trascritti per intiero dal 
3, Conservatore dell’ Ipoteche nel 
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,, Circonclario del quale tono si- 
,, tuati i Beni. 

Osserviamo quest’ espressione 
indefinita di Privilegi^ e cV Ipo- 
teche . Non abbraccia ella 1’ av- 
venire , come il passato ? 

Ciò che ci autorizza a pensar- 
lo, si è che il Legislatore quando 
ha voluto pronunziare solamente 
sul passato non ha detto purga- 
re di privilegi s e d’ Ipoteche come 
all’ art. a 181. Ma ha detto pur- 
gare le Ipoteche^ e Privilegi sta- 
biliti sopra r Immobile ( art. a 1 8a.) 

E per vero dire la parola pur- 
gare non si applica ordinariamen- 
te che ai Privilegi , ed Ipoteche 
«reafce in passato . Ma in un 
senso largo , e concordante col 
sistema totale del Legislatore , 
quest’ espressione purgare non è 
eUa la stessa ohe liberare i cioè 




a dire che quello il quale vorrà 
rendere la sua proprietà Ubèra 
da tutti i Privilegi o Ipoteche 
passate , e future dovrà fare la 
Trascrizione del Contratto ? > 

Fia pur possibile controvertere 
questa significazione attribuita 
air art. a 181. Ma non sarà pos- 
sibile negare, che il Legislatore 
abbia in generale distinto la per- 
fezione dei Titoli di mutazione a 
riguardo delle Parti contraenti^ 
€ in ciò che concerne i Terzi, Egli 
è impossibile di attribuire' al Con- 
tratto di Vendita non trascritto 
il suo pieno effetto a riguardo 
dei Terzi , senz’ introdurre nel 
Codice Civile una bizzarra di- 



screpanza . 

Egli è inoltre impossibile di 
non confessare che 1’ intenzione 
degli Autori del . Codice Civile è 
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stata di conservare a riguardo 
dei Terzi la necessità della Tra- 
scrizione per gli atti di V ?ndita 
egualmente che per le Donazio-^ 
Tìi , e per le Ipoteche . 

Ognun sa che all** epoca della 
Discussione del Codice Civile, il 
Sistema del 1771 sulle Ipoteche 
fu riprodotto .* ohe il Sistema del 
dì 11. Brumale an. 7. fu difeso 
con vantaggio ;che la maggior dif- 
ficohà era di sapere se si sarebbe 
conservatala Pubblicità delle Ipo- 
teche conforme 1’ aveva stabilita 
la detta Legge del di il. Bruma- 
le ; che con una specie di trànsazio- 
ne il Sistema di Pubblicità in- 
trodotto da questa Leggo fu oon-' 
sorvaio con una . sola modificazio- 
ne in ciò ohe riguardai diritti cZeZ- 
le Pmnne maritate , dei Minori ec. 

Si leggono nel Processo verbale 
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delle Digcussioni del Consiglio di 
Stato , Seduta del 19. Piovoso 
an. queste rimarcabili espres" 
sioni „ ' 

,, Il Consiglio adotta per prin- 
^ „ cipio, che qualunque Ipoteca 
^ sarà -puhhlica , cHe 1’ Ipoteca ' 
convenzionale sarà sempre «pe- 
ciale ; cbe la sicurezza della 
j Donna maritata^ e del Mino- 
\ 5, re dev’ esser preferita a quel- 
. 5, la dei Compratori , e di Colo- 
ro cbe imprestano il denaro 
per gli Acquisti . 

Ora in cbe consistcTa la Piiò- 
. blicità d’ Ipoteca sotto l’influen- 
za della Legge del dì 11. Bru- 
male anno 7, ? Qui risalghiamo 
a tempi più remoti . Rammen-: 
tiamoci principalmente perché sia 
bisognato render pubblica 1 ’ Ipo- 
teca' , 
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L’ Ipoteca convenzionale è un 
diritto che il Debitore conferi«oe 
sul proprio Fondo ai snoi Credi^ 
tori per gicurezza dei loro Crediti. 

Questo diritto è ^ e dev’ esser f 
tale che il Proprietario non possa 
nuocere al Creditore con veruna 
ulteriore disposizione. 

Ma il Proprietario ha la facol- 
tà C salva la sua personale respon- 
sabilità ) di creare successiva- 
mente più Ipoteche sopra il me- 
desimo Fondo , e di procedere 
. anche a più Vendite successive ' 
4 del. medesimo . 

La di/Hooltà fu dunque sempre . 
di determinare a chi in questo 
apparterrebbe la prela- 
zione . - 

U anteriorità del Titolo ave- 
va per essa un gran favore . I 
primi vanno avanti ^ dice .Loi-. 
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teul nelle sue Istitusioni £/iò» 5. 
Tit. 7. yirt, IO. 

Ma gli Acquirenti , o Credito- 
TI ulteriori possono aver trattato 
di buona Jede : essi sono egual» 
niente degni di protezione. 

Presso i Boniani questa 
fede in quanto alla Vendita non 
poterà esser delusa , . perche nel 
concorso di due Acquirenti , 1» 
prelazione era accordata , non all* 
anteriorità del Titolo ; ma all* 
anteriorità del possesso , per la 
nota regola di ragione òhe il Do^ 
minio si trasferisce non colle Sti- 
pulazioni , ma colla -^Tradizione 
effettiva ( Leg. i5. Cod. de rei 
vendicai ) Ecco un primo omag- 
gio reso alla Pubblicità. 

Quanto all* Ipoteca , nel con- 
corso di due Creditori ipotecari 
la prelazione era accordata 
7 
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anteriorità del Titolo^ segreto, o 
' pubblico che ei fosse .( Leg. a. ff. 
qui pot. in pìgn. hab. ) 

In Francia i bisogni flel Com- 
mercio • fecero conoscere ohe il se- 
greto deir Ipoteca poteva agevo- 
lare la frode dei Proprietari ; o 
scora ggirc i /Capitalisti .. Fa- 
dunque stabilito che 1* Ipoteca 
non dovesse resultare da un -atto 
seinpliceoientc fatto per privata 
Chirogralb , ma da un Atto au^ 
tentieo , cioè a dire da un pubbli- 
co Ltruinento stipulato in Francia 
davanti Notavo : ciò ohe rendeva ' 
r Ipoteca non pubblioa^ ma meno 
occulta che nel Gius Nomano. . 

Alcuni Statuti andarono più 
oltre , Essi non abbracciarono .1’ 
uso dei Greci di apporre dei se- 
, gnali sugF Immobili affetti d* 

' Ipoteca.:* ma ordinarono una forr 
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malità locale , che aveva per og* 
getto di avvertire il Pubblico che 
il tale Immobile situato ricl suo 
Territorio era affetto d’ Ipoteca. 
Tali furono lì Statuti di Pegno ^ 
di Tlecognizione di nuovo 
lario , o Gens uario ec. Là esisteva 
pienamente la Pubblicità dell* 
Ipoteca convenzionale. 

Secondo il mero diritto France- 
se la preferenza fra due Credito- 
ri era accordata all* anteriorità 
del Titolo autentico* 

L’ Editto del 1771. nulla cari" 
giò a questa Legislazione; EsftO rO' 
golò soltanto il modo, onde con- 
servar l’ Ipoteche utilmente acqui- 
state : ma non stabilì regole sul- 
la maniera di dare ad imprestito 
senza pericolo , o di prendere un 
Ipoteca prima. 

I^al che resultò la diffidenza ^ 
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^ei Capitalisti , e il ristagno dei 
loro denari e questo male grave 
per il Coinmeroio fu portato al 
suo colmo , quando T introduzio- 
ne della Carta monetata fece in- 
tieramente sparire il Numerario. 

La legge del dì li. Brumale 
an. 7. rimediò a questo danno . 
Ella ebbe principalmente per og- 
getto di rimettere in circolo il 
contante , dando sicurezza a co- 
loro che imprestavano , il denaro, 
rendendoli facile la cognizione 
del Patrimonio reale di chi do- 



mandava V Imprestiti : e questo 
mezzo fu la Pubblicità della Ipo- 
« teca . 

Pubblicità in questo senso cioè 
pbe nel -J ungo stesso della situa- 
* A zione dei Beni da ipotecarsi vi 

\ sarebbero ùiv Barò , e dei Regi- 

t'I quali ciascuno poteva ri- 
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levare se 1’ Immobile offertoli ia 
Ipoteca era libero o già gravato. 

Pubblicità anche in questo sen- 
so , ohe V autenticità del Titolo 
non bastava, se non fosse stato tra- 
scritto , o menzionato all* ITfizio 
dell’ Ipoteche . 

In conseguenza di tale innova- 
zione i Titoli anche autentici 
non ebbero in avvenire effetto che 
tra il Creditore ^ e il Debitore, 
tra r Acquirente , e il Venditore. 

In quanto ai Terzi fu stabilito 
ohe questi Titoli resterebbero senz* 
effetto finché non fossero trascrit- 
ti o menzionati all’ Ufiisio dell^ 
situazione dei Beni . 

Tali furono le disposizioni let-^ 
terali degli art. o e l6. della Leg- 
ge del dì 11 . Brumale anno 7* 
sulle Ipoteche. 

Se questo Sistema di Pubblicità 
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è stato conservato dal Codice Ci- 
vile avviene per conseguenza òhe 
sotto quello della detta Legge del 
dì 11. Brumale an. 7. i Titoli di 
mutazione non hanno effetto as- 
soluto o immediato se non cho 
tra le Parti , c che sono ineffica- 
ci relativamente ai Terzi finché 
non sono stati trascritti all’ Ufi- 
zio dell’ Ipoteche ( salva 1’ ecce- 
zione consacrata per i Minori.) 

Date un altro senso alla Pwó- 
blicità conservata dal Codice Ci- 
vile , e distruggerete allora il Si- . 
sterna , la Confidenza delle con- 
trattazioni , e la Circolazione 
• del Numerario : poiché tutti colo- 
ro ai quali un Proprietario esi- 
bisse P' ipoteca d’ un Fondo do- 
'Vrebbero informarsi se di già il 
Proprietario non ne è spogliato 
- per mezzo d’ atto autentico'. Non 
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baiterebbe'^JiSiicùrarsi che verua 
.Titolo anteriore è stato reso pub^ 
hlico col mezzo della Trascrizio^ 
ne nell’ Ufi*io nel cui Circonda- 
rio sono situati i Beni : bisogne- 
rebbe scartabellare tutti i Registri 
delle Cancellerìe , tutti i Proto- 
colli dei Notati : Bisognerebbe 
far simili ricerche su tutti i pun- 
ti dello Stato: bisognerebbe Pini- 
possibile : o . . . o jpiuttosto biso- 
gnerebbe come altre volte è acca- 
duto conservare il suo denaro , e 
non prestare che Pegno . 

Ecco certamente la distruzione 
del principio vivificante per il 
Commercio , la Pubblicità, dèlie 
Ipoteche . 

S’invoca l’autorità del Tribuno 
Grenicr Relatore della Uegge, il 
quale avrebbe pensato che la Tra- 
scrizione non è più oggi aeoeesa- 
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ria per la trasmissione dei diritti 
del Venditore nell’ Acquirente, di 
fronte ai Terzi , conforme 1 ’ ave- 
va prescritto . la Legge del di ii. 
Brumale an. 7 . 

Ma supponendo ohe un Orato- 
torc quale proclamava la PuhhlU 
cita dell’ Ipoteche , e la sicurez- 
za di quelli che prestano il dena- 
ro abbia potuto cadere in una ta- 
le cohtradisione , supponendo an- 
cora che un Tribuno , o il Rela- 
tore di una Commissimie nel Tri- 
bunato fosse reputato come Rela- 
tore^ o Interpetre del pensiero, 
e dei sentimenti del Tribunato 
' intiero , non sarebbe pur tutta vol- 
ta una decisiva Autorità , perchè 
quei soli ohe preparano il Proget- 
to di Legge sono considerati come 
perfetti conoscitori dello spirito 
ohe ha presieduto al concetto ^ 
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ed Ttì dettagli della Legge . 

Si* dice ancora che il Consiglio 
di Stato ha proscritto quella dot- 
trina , rigettando T articolo del 
Progetto che consacrava formal- 
mente la necessità della Trascri- 
zione a riguardo dei Tetti , 
Siamo esatti jC T obietto spa*« 
rirà . Ecco 1’ Articolo sottoposto 
alla Diseussione del Consiglio di 
Stato (quest’ era il 91. del Pro- 
getto ) 

„ Gl’ Atti traslativi di pro- 
„ prietà, che non sono stati tra- 
„ scritti' non possono esser oppo- 
5, sti ai Terzi, che avessero con- 
5, trattato con il Venditore -3 e 
33 che si fossero uniformati allò 
„ disposizioni della presente . ’ 

Quest’ Articolo fu combattuto 
in .tre maniere ( in ordine inver- 
so ^ ^ 




- 1 o6 < 

I. Perobè Sembrava* dire che^ 
la Trascrizione sarebbe necessa- * 
ria anche per i Contratti di ven- 
dita anteriori alla Legge del dì \ 

11. Brumale an. 7. 

II. Perchè sembrava dire che la 
Trascizione basterebbe a quello 
che avesse comprato da un Ven- 
ditore non proprietario . 

III. Perchè egli indicava chia- 
ramente, che nel concorso di due 
Contratti di Vendita fatti dal 
Proprietario , la preferenza sa- 
rebbe accordata al secondo 
quirente, se il primo, trascurasse 
di trascrivere . 

Sulla prima , e seconda obiezio- 
ne il • Sig. Treilhard Belato- 
re della Sezione rispondeva l.' 
che nel proposto Articolo , nulla 
autorizzava ad estendere la ne- 
cessita della Trascrizione ai con- 
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tratti anteriori alla Legg;e del 
di li. Brumale an. 7. a.* che il 
seguito deir Articolo proposto 
fV Art, 92.) diceva bastantemen- 
te; ohe la T ri^crizione sola non 
sarebbe sufficiente per purgare 
la Proprietà . 

Quanto alla terza objezione il 
Sig. Treiìhard rispondeva che 
dall’ Art. proposto derivava per 
vero dire, che nel concorso di 
due Contratti di vendita stipu- 
lati dal Proprietario , da prefe- 
renza sarebbe accordata a quello 
che avesse trascritto il primo : 
ma egli sostenne che la^ regola 
doveva esser conservata „ ecóo i 
motivi che dedusse „ 

Si è volutto /die’ egli^che 00- 
loro i quali imprestano il denara 
non fossero obbliga tL abbando- 
narsi ad una confidenza cieca^ 
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e che avessero dei mezzi dà ve- 
rificare lo stato di quelli ai quale 
prestano i loro Capitali : dal che 
la Pubblicità delle Ipoteche . 

Per altro l’ effetto di questo 
fistema sarebbe mancato , se non 
si fosse autorizzati a riguardare 
come Proprietario colui , che si 
trova inscritto sotto questa qua- 
lità . 

Se quest* Individuo ha vendu- 
to il suo Fondo, e che nulla di- 
meno la ipoteca come se tuttora 
li appartenesse , egli si rende 
senza dubbio colpevole di stel- 
lionato . 

Ma sopra di chi dovevand ri- 
cadere le conseguenze di tal man- 
canza ? sopra di quello forse che 
ha imprestato il suo denaro , e 
ohe non, ha potuto illuminarsi che 
colla ispezione dei Registri ipote- 



cari ? nò senza dabliio . Ma ben- 
sì sopra 1* Acquirente cbc era 
obbligato di far oonosòere il suo 
Contratto, e che per non averlo 
fatto trascrivere ha gettato nell* 
errore quello che la Legge gui- 
dava ai Registri . 

Si vorrebbe che un Comprato- 
re fosse nella libertà di non far 
trascrivere. Può farne a meno, ma 
allora non li resterà altra garan- 
zia contro le Ipoteche future eh© 
la moralità del silo Venditore. La , 
disposizione non percuote gli Ac- 
quisti antichi. Ella non. ha avu- 
to in mira che le Ipoteche create 
dal Venditore sopra una cosà di , 
cui si è privato del possesso .* e 
dà in tal caso- la preferenza a chi 
ha imprestato U denaro, che non 
ha niente da rimproverarsi sul 
Compratore ohe non può imputa- 

f 
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le ohe a se stesso le f/itali oon^e- 
guf.nzc della sua negligenza , o 
della sua credulità: ella non ri- 
guarda che il Venditore Proprie- 
' tario vero, e non »1 falso Proprie- 
tario che ha venduto il Fondo al- 
trui : se il Venditore non ha la 
proprietà dell^ Inimobilé , la Tra- 
scrizione del Contratto non là 
trasmette nell’ Acquirente . 

L’ Articolo 91. è d’ altronde 
un mezzo per prevenire 'la collu- 
sione fraud olenta dell' Acquiren- 
te , e del Venditore- : ohe se il 
Contratto bastasse senza la Tra- 
scrizione, potrebbero còrnbinar&i 
per commettere degli inganni , 
offerendo un 'falso Pegno . 

Il Sig. Treilhard fece dunque 
sentire, che la Trascrizione era 
assolutamente necessaria per la 
perfezione della Vendita a ri- 
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guardo dei Terzi . Così rigetta- 
va la terza obiezione •, 

Vediamo ora. se il Sig. Treil* 
bard fu ulteriormente approva- 
to o combattuto, e ciò che fu 
deeiso • • 

Il Console Càmbaceres di«se, 
ohe la redazione dell’ Articolo 
non rende bastantemente chiaro 
il senso che li ha dato il Sig. 
Treilhard . Essa lascia dei dub< 
bi sui Contratti anteriori alla 
Legge del dì it. Erumale an. 7. 
e forse si penserebbe che ne or- 
dini. la ♦Trascrizione . 

Dall' altra parte V Art. 9»! 
tale quale è ^ stato redatto non 
decide chiaramente ohe la Tra- 
. scriaione non trasferisca la Pro- 
prietà a quello che compra da 
una Persona' non proprietaria \ 
la parola diritti che e^li ìmpie- 
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ga si applica alle Servita £jndfa- 
rie 9 airUsufrutto , e altri jPe- 
8Ì reali dei quali 1’ Immobile 
può esser |cravato:nia nel suo sen*- 
80 il più diretto non comprende 
la Proprietà, 

h* opinione del Coniole è ohe 
il Compratore deva esser foraato 
a purgare le Ipoteche , ma che 
la Trasoriaione non deve avere 
r effetto di purgare la Proprietà» 

Egli è certamente raro cho un 
Particolare venda solennemente 
un Fondo che non li appartiene. 
Per altro questo caso può; darsi. 
Nelle Campagne nulla e più co- 
mune delie usnrpaaioni . Se le 
Terre aggiunte oon tal mezzo son 
vendute rol Fondo;. egli è giusto ^ 
che la Trascrizione del Contratto 
non impedisca al Proprietario di 
rivendicarlo a. > - 1 
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11 Conèole domanda clie la re- 
danione sia rìforoiata afHnckè 1 * 
articolo non lasci alcun dubbio 
sull’ intenzione della Leiige. 

Il Cnn^iglio adotta per principio, 
1 . Che la dispoaizione dell’ Ar- 
ticolo non è applicabile ai Contrat- 
ti di Vendita anteriori alla Leg- 
ge del di li. Bramale an: 7 . 

a. Che la Trascrizione del Con- 
tratto non trasferisee la Proprietà 
quandto il Venditore non sia Pro^' 
prielario dèi Fondo venduto. 

I due articoli sono rimandati 
alla Sezione per redigerli nel sen- 
so delle correzioni adattate. 

Cosi il Consiglio di Stato fa- 
vorì- r opinione , ed; adotki la 
pròposizione del Console Cambace- 
rcs. Ora Questi non domandava 
cke il CoEsiglio adottasse delle 
regole contrarie ai prÌBcipi espo- 
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iti dal Sig. Treilhard : ma do- 
mandava che la redazione dell* 
articolo proposto rendesse chia- 
ramente il senso che li aveva da- 
to il Sig. Treilhard: Ghe eWa. fos- • 
se tale che la semplice Trascri- 
zione non purgasse la Proprietà 
e che la necessità della Trascri- 
zione non si estendesse agli Atti 
anteriori alla liCgge del dì il. 
Brum ale an. 7. Dunque in que- 
sti due pnnti soltanto la nuova 
redazione ha dovuto differire dall’ 
antica , ed ha dovuto in -altra 
guisa consacrare il principio pro- 
òlainato dal Sig Treilhard. sulla 
necessità della Trascrizione. ‘ 

La discussione che ebbe luogo 
al Consiglio di Stato offre dun- 
que uh altra prova che là Tra- 
scrizione è necessaria per la’, per- 
fezione della Vendita a riguardo 
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dei Terzi : 

Di maniera obe 1© dlspo8Ìzio<* 
Ili del Codice Civile , lo spirito, 
della Legislazione sulle Ipoteche, 
c le Deliberazioni del Consiglio 
di Stato 3 tutto concorre a stabi-. 
lire, che la Vendita senza Tra-, 
scrizione non è perfetta a vignar^ 
do dei Terzi , che non ha alcun 
effetto dirimpetto a loro , e che 
non impedisce ai Terzi di deve- 
nire , o Acquirenti o Creditori 
anche per inscrivere un Ipoteca 
preesistente . 

Non si saprebbe trovare nelle 
Raccolte dei Giudicati Francesi 
una Sentenza della Corte di Cas-' 
©azione , che sebbene proferita li 
a 5 Messidoro a n. IO. e conseguen- 
temente avanti la pubblicazione 
del Codice Civile; , ma sotto il 
regime della Legge del di 
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Brumale an. 7. potsa piu puntual, 
mente , ed efficacemente 
care )a neoeisità- della Tra^orizio-- 
ne ,, Beco la questione ohe si agi-. 
tava ' ‘ 

1. Si può far trascrivere ontCoii<» 
tratto stipulato per privato Chi- 
rografo ? 

a. Nel concorso di due , che ac- 
quiitano il medetiroo Immo})ile , 
il secondo Acquirente che ha fat- 
to trascrivere prima dell’ altro , 
dovrà esserli preferito , sebbene 
il. primo abbia preso il possesso 
materiale dell* Immobile in que- 
stione ? ^ Fatto = 

Per privato Chiro^afo. do* a. 
Messidoro an. 7. il Cittadino 
doux 5 e sua Moglie venderono 
iS. Ectari di Terra- al Cittadino 
Signol che ne ha subito preso 
possesso j e pagato il prezzo. 



Per un secondo Atto privato 
de’ 5. Germile an. 8. i' detti Gon<* 
jugi venderono li stessi Immobi«> 
li al Cittadino Charpentier còli* 
onere di rimborsare Signol di 
di tutto ciò che egli aveva pa* 
gato per causa del suo Acquisto* 
Il S* dello stesso mese Charpentier 
depositò il suo Atto presso un No- 
taro , c rie fecé eseguire la Tra* 
Scrizione sui Registri delle Ipo- 
teche . 

Dopo questa formalità notificò 
il suo Atto a Signol coll* offerta 
di rimborsarlo ,é di ribdeniiizaaTlov 
Signol che ricusò quest* offerta ^ 
fece alloìra registrare il suo Con^ 
tratto di Vendita , e intimò tan- 
to 'isiioi Venditori che il secon^ 
dò Acquirènte davanti al Tribu-^ 
fiale d' Evreux per veder ricono^ 
scere il sua; Titolo. . : i 
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Ottenne un Decreto in oontra- 
dittorio giudizro che lo riconob- 
be ; e lo fece quindi trascrivere. 

Insorse ri] ora tra Signol,e Char- 
pfentier una controversia, che eh- I 
be per oggetto di fare dichiarare 
quale dei due dovesse restare Pro- 
prietario dei predetti i5. ectari 
di Terra . * 

Il Decreto del Tribunale di | 
prima istanza conservò Signol 
nella Proprietà, attesa la cattiva | 
fede di Chùrpentier . 

Il Tribunaled’ Appello di Rou- 
en decise al contrario , in favo- 
re di Charpenticr , attesa arz- 
' teriorità della Trascrizione . 

Signol ricorse in Cassazione , ri- 
levandole contravvenzioni cheera- 
no state ' commesse a danno delle 
Leggi Romane , e di quella del, 
dì it. Brumale an. 7 * f *■■■ - 
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La Trascrizione , egli disse , è 
una Notificazione officiale fatta 
tanto ai Creditori del Venditore 
che ai Creditori dell’ Acqui rente^ 
che la Proprietà è passata dalle 
mani, di uno , in quelle di un al- 
tro ; Perchè questa Notificazione 
sia autentica bisogna che il Tito- 
lo -trascritto abbia egli stesso que- 
sto carattere . 

.L’autenticità del Titolo porta- 
to alla Trascrizipne è evidente- 
mente supposto dalla Legge. L’ 
art. 517. porta „ Il Conservatore del- 
le Ipoteche certifica in piè della 
Copia autentica , che egli rende 
all’ Acquirente , la Trascrizione 
che ne ha fatta ^ La Copia au- 
tentica ^ suppone chiaramente un 
-Titolo originale , la di cui forma 
• e tenore sono indubitati , e la di 
cui Copia conforme è rilasciscta 



K20 ,, 

da un ITfioiala avente il carattere 
' di certificare questa con%rmità . 
Ora un privato Chirografo, quan- 
do non è stato riconosciuto dallo 
Parti , nè dal Tribunale , non è 
indubitato nella sna forma ^ o nei 
' suo tenore , e non ne può esser 
rila:»cìata Copia conforme . Dun- 
que non di simil Tìtolo intende 
parlare 1* art. 27. 

Invano sì oppone che il privato 
Chirografo c stato depositato presso 
iin Notare. Ildep’isito è stato ese- 
' guito fuori della presenea dei Ven- 
ditori che non banne riconosciuto 
^ la loro firma ; egli nulla dunque 
aggiunge alla validità del Titolo. 

Il principio che un privato'Chi- 
xografo non riconosciuto , non ^ 
può esser trascritto , non ti pro- 
va soltantó per induzione; resul- 
ta forinalmente dal parallello 4Ìe- 



art. 3 . 3 -99. ideila Leggo.* 
L^.art. 3 . decEÌdc cb« non ai può 
far isiorizione d’un Titolo per pri- 
.-vato Chirografo 9 che in quanto 
•che sarà stato riconosciuto 1 .e 1' 
art. 29. porta che quando, sarà 
dovuto qualche cosa ài Vendito- 
re o suoi eventi causa 9 la Tra- 
scrizione varrà per esso come una 
vera Isoriaione : *c siccome non può 
esistere Iscri^ztone in virtù di Ti- 
tolo stipulato per privato Chiro- 
igrafonon riconosciuto : egli è chia- 
ro rh e non si può egualmente tra- 
scrivere un Titolo stipulatò per 
privato Chirografo non. ricono- 
'soiuto • 

Nel caso nostro Charpentfet era 
latore di nn Titolo appoggiato a 
una Scritta privata.* Le firme non 
sonò state riconosciute : la Tras» 
unzione ^esegmta 9 non è regola*» 
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TC. Signol era egualmente latore 
di un Titolo stipulato por priva- 
to Chirografo ; Ma le firme sono 
state riconosciute in giudizio . La 
Trascrizione fatta dopo questa re- • 
cognizione è regolare: e quantua- 
! que posteriore , ella dev’ essere 
preferita a quella del suo Avver- 
sario . ^ 

» 

La Trascrizione di Cbarpentier 
ancorché fosse regolare , la sua 
Causa non ne sarebbe migliore . 

La Trascrizione non trasmette <la 
Proprietà. Ella la supponevi già 
trasmessa: ove non. è trasmissione 
preferibile di Proprietà, la Tra- 
scrizione non può produrre il suo 
effetto: Ora un atto di Vendita 
fatto a un secondo- Acquirente di ^ 
mala* fede ’ contro il» Titolo, ed 
il Possesso d’un primo Acquiren- 
te non è traslativo d*. ,una Pror 
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pn«tà preoeden temente trasmessa • 
La sua Trascrizione non può dun- 
que avere alcun effetto. 

L’art. 26. egualmente che tut- v 
to- il Titolo Ilei quale egli è con- 
tenuto non ha avuto in vista la 
traslazione effettiva di Proprietà, 
ma solamente il modo di conso- 
lidare, e di purgare la Proprier 
tà, come 1’ annunzia la denomi- 
nazione del Titolo. Alla Lettera 
della Legge «i unisce il suo Spi- 
rito . ; , 

La, Trascrizione è sostituita al- 
le Lettere di Ratifica, ma soltanto 
con' una differen^aa : sotto 1* antf- 
00 Regime ipotecario,’ avanti ohe 
si ottenessero le Lettere di Ratifica j 
e,, fin dal momento della Vendi- 
ta,- coloro che contrattavano, col 
Venditore,, non avevano alcun 
diritto sulP Immobile alienato 
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che essi credevano appartener tilt- , 
torà al loro Debitore: erano in«< 
gannati nella loro speranza: que*- 
gto è quell* inconveniente a cui 
la Legge ha voluto riparare: di- 
chiarando ohe fino alla Trascri- 
zione i Titoli non potrebbero op- 
porsi ai Terzi che avessero contrat- 
tato co! Venditore, esi fossero con- 
formati alla Legfl^e. lìllà noli ha 
dunque avuto in vista che l in- 
teresse dei Creditori del Vendi- 
tore. Giammai il Legislatore ha 
inteso di pronunziare sulla Pro- 
prietà , nè regolarla tra due Ao- 
quifenti sull’ anteriorità della 
Trascrizione: Giammai ha inteso 
di' fare della Trascrizione tin ar* 
tidzio guerriero, per di cui mez* 

' zo un Compratore di mala'* fede 
potesse sorprendere’ , e ‘ spogliare 
il legittimo Acquirente . 



\ 



Digiiized by Google 




ia$ 

Esamipiamo le Gontra.vvenzinnl 
ti ni proverà te alla Sc^ntenza del 
Tribunale di Rouen , ( disse il 
Cittadino Merlin Commissario.del 
Governo. ) , 

JLe liOggi Hoinnne decidono, per 
vero dire , che quell* i^cquirentq 
che il primo ha preso il possesso 
reale dev^ esservi mantenuto. Que- 
sta Decisione si ‘applica nel caso 
in cui 1’ uno > e T altro' Acqui-^ 
rente avessero ciascuno un Titolo 
valido : ma ella non può appli- 
carsi nel caso in cui il Titolo del 
primo Acquirente non fosse stato 
rivestito delle formalità Decessa-^ 
rie, che dopo il secondo Contrai* 
to , e tale è il caso . , 

All’ epoca in cui Charpentiet 
ha acquistato ^ all* eppca in cui 
gli fece notificare la sua Trasori-^ 
«ione , Signol. non aveva Titolo 
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regolare a riguardo dei Terzi , e 
quello che allegava non era sta- 
to per, anche registrato , e non 
faceva però fede della sua data . 
La registrazione del Contratto di 
Vendita latta a Sighol è p<vste- 
riore alla registrazione della Ven- 
dita fatta a favore di Charpen- 
tier: Di più ammettendo , ancora 
che Signol avesse preso possesso , 
siccome il Titolo in virtù del qua- 
le egli reclamava' non aveva ac- 
quistato data certa ohe dopo quel- 
lo di Charpentier , questi ha po- 
tuto acquistar di buona fede.; ed 
opporre a Signol l’anteriorità au- 
tentica deb suo Titolo. Co.*»i spa- 
riscono le contravvenzioni alla 
Legge Romana . - ' 

L’ Artioolo 3 . della Legge del 
di 11, Brumale anno 7. non de- 
roga in alcun ^modo alle Leggi 
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anticbe. Se dopo questa si poteva 
fare una Vendita per privato Chi- 
rografo, -si può farlo anche pre- 
sentemente. L’ Aiticolo 23 . del-, 
la Legge de’ 23. Fri ma ire pro- 
mulgata alcune settimane dopo 
quella dei Brumale non pregiu- 
dica per la facoltà di redigere 
simili Atti ; ella assoggetta al di- 
ritto di registrazione tutti gli At- 
ti stipulati per privato Chirogra- 
fo portanti trasmissione di Pro- 
prietà, e se una tal Vendita è 
valida . ohi può^ dunque impe- 
dirne la Trascrizione ? - 

Si vuole opporre . V , Articolo 
37. secondo il quale il Conse>- 
vatore certifica in piè della Co- 
pia autentica che egli rende 
all’ . Acquirente , la Trascri- 
zione che ne ha fatta. Ma il Giu- 
reconsulto Levasse ur fa nel suo 
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Codice ipotcoairio una Tispotfcà che^ 
pone la falce alle radice di qne^. 
st' Argomento.* La Legge f die* 
egli J Numero 107. pagina 98. 
non 81 oocnpa di regolare la for- 
ma degli Atti traslativi di pro- 
prietà.* 8c vi »i trova l* espressio- 
ne copta aut^nticn\, o spedizio* 
ne egli è per appli castone all^ 
uso di redigere simili Atti ja 
forma autentioa , ma non 1 ha, 
impiegata per escludere la faeoi- 
tà di redigerli per privato Ghi- 
pografo. Per decidere se, 1 * Atta 
di Alienazione è . in una forma 
regolare , bisogna ricorrere al- 
le altre Leggi che non pronunr 
ziano la nullità dell* Atto di. ven- 
dita stipulata per privato Chi- > 
rografo „ Per impedire la validi- 
tà di simili Atti bisognerebbe 
eibe vi fosse una dùpostzuuie fo?** 
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' male che non si trova in alcun» 

pZTtè . 

Non può esser stata idtenzìnne 
del Legislatore di mettere più 
• loStacoli nella Legge del dì ii. 

■ BrumdJe anno 7. di quelli che 
^noii ve n’ èrà nell’ Editto del 
''77^* quale per altro permetter» 
simili Atti. L’ Articolo 29. vuo- 
ile d’ altronde che E Iscrizione ' 
abbia luogo per il solo prezzo che 
è dovuto: egli non esclude il Ti- / 

tolo per Atto privato .La Tra- 
scrizione che n’ è stata fatta è [ 

dunque valida ; ' • :* 

^ Quanto all’ Articolo a6. è chia- 
ro ohe egli pronunzia^ nella ma- 
niera la più formale la condanna di 
Signol ;parla di tutti i Terzi che a- 
vesserò contrattato col Venditore. 

-L’ Acdeirente però ottiene colla 
'fola Trascriziontì la proprietà iti 
'9 
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faccia a tutti i Terzi . Dunque 
Charpentier avendo trascritto il 
primo ha acquistata la proprietà 
sopra Signol primo Arquiréntc . 
Tal’ è ancora la Decisione del 
-Giureeonsulto Levasseur di sopra 
citato = Bisogna ( die’ esso ) ivi 
pagina 104. d istinguere gl’ inte- 
ressi deir Acquirente dirimpetto 
al Venditore e dirimpetto'ai Terzi. 
'L’Acquirente è veran.ente Proprie- 
tario dal momento in ouil’ Atto di 
mutazione ha ricevuto la sua perfe- 
zione.La traslazione di proprietà ha 
lutto il suo effetto tra esso, e il V en- 
ditore ... l’Atto di mutazione ha 
egualmente il suo effetto a riguar- 
do/dei Terzi che < non si sono uni- 
.formati alla Legge Ma ^ non è 
cosi a riguardo dei Terzi che non 
vi si sono uniformati- : -La- Pro- 
prietà fino alla Trascrizione è re- 
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putata risiedere presso il Vendi- 
tore : rispetto ad essi è la Tra- 
scrizione ohe trasferisce nell’. Ac- 
quirente la proprietà deirAlienan- 
te . 

Così la Vendita non è iotiera- 
inente consumata a riguardo dei 
Terzi 5 che col mezzo della Tra- 
scrizione ; Ella sola opera la 
tradizione. Così la intesero i Le- 
gislatori. Il Cittadino Legier nel 
suo Rapporto aU Consiglio dei 
5 oo. del la. Vendemmiatore an. 
7- nen lascia alcun dubbio su tal 
proposito . ■ > . „ , 

Si giustifica COSI la sentenza 
proferita dal Tribunale d’ Ap- 
pello di Rouen : questo è il ca- 
so di rigettare il Ricorso . 

'Dietro 81 fatte conclusioni il Tri- 
bunale di Cassazione , ha pro- 
ferito sul Rapporto , del Cittadirio 



"Vermèil il a5; Messidòro ari. io. 
un Decreto di cui ecco il' testo 
precisò . ^ 

Cerisi de■^8^ndo . . sui mezai 
della sostanza : 

■f . Cbe lo sciogli hierilfo della que- 
stione di preferenza a ’ causa del- 
le due V^Cndite del medesimo og- , 
getto a dué Individui- differènti 
non era subordinata alle I.eggi 
Romane ma a quella dèi dì li. 
Brumale an.'^. 

a. Che una Vendita' può" esser 
'fatta perprii^ato Cbirogra!fo egual- 
mente cbe per Atto, notariale. 

5 . Che a tenóre degli articoli 26.0 
28. dèlia precitata Lie|fge^ gli Atti 
traglàtiVi la* proprietà dèi Beni 
Immobili devón essere trascritti 
-sui 'Registri - del Gònservatore .* 
cbe fino a - quell’ epoca non pos- 
',gÓDo esserti opposti ai Terzi che 
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avessero contrattato col Ve udito-» 
re; c che la Trascrizione è quel« 
la ohe trasn^ette al Compratooe 
i diritti che 1’ Alienante aveva 
sulla proprietà dell’ Immobile. 

4* Atto di Vendita fatto 

a Gharpentier è stato il primo 
trascritto, e gli ha per conseguen- 
za assicurato la proprietà della 
©osa venduta; dal ohe resulta che 
la Sentenza appellala non ha, nc 
violato, ne fatto una falsa appli- 
cazione della Legge del dì. li. 

^rumale an. 7* 

• Il Tribunale rigetta il Ricorso. 

^ V % • 

Terza Opinione per Vaffermaiiva 

Xja proposta Questione .è senza 
dubbio del più grande intereste, 
e oi rincresce che la nuova Leg-» 
ge non ne offra jnel suo Testo 
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uno scioglimento preciso e lette- 
rale . Anche le opinioni dèi Giu- 
reconsulti sono su questo punto 
molto varie. Procuriamo di ri- 
trovare questo scioglimento nel 
parallello dei principj consacrati 
da questa -Legge 3 0 stabiliti dalle 
Legislazioni antiche che li sono 
serviti di base . Egli è evidente 
ohe se 1’ esecuzione d’ un obbli- 
’ gazione non dovesse interessare , 
se non che il Creditore , e il De- 
bitore soltanto: Che se il Con- 
tratto di Vendita d’ un Immobi- 
le 7‘ed il pagamento del prezzo 
dovess’ esser concentrato tra il 
Venditore e l’Acq»iirente , sareb- 
be perfettamente inutile di sti-' 
pulare alcuna Ipoteca, o d* in- 
quietarsi se ne esistono sul Fondo 
ohe è stato venduto , Il Credito- 
ire munito d' un Titolo esecuto- 
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rid costringerebbe il. suo Debito- 
re al pagamento,; e il Venditore 
eserciterebbe le stes*»e procedure 
contro il. suo Acquirente .. Ma 
tutto giorno accade che 1’ esecu- 
zione dei patti stipulati fra due 
Particolari interessa delle Terze 
persone che non sono chiamate 
, al Contratto che si stipula tra 
questi due Particolari, a riguar- 
do delle, quali si prcudon anche 
le più grandi .precauzioni , onde 
non giunga loro a notizia la ce- 
lebrazione di detto Contratto . 

• Un Tale crea un Ipoteca «<»pra 
il suo Stabile: ma questo Stabile* 
è gravato d’ un Ipoteca anterio-, 
re : non sarebbe dunque giusto* 
ehe.il primo Creditore fosse spo-* 
gliato d’ un diritto , da. esso ac- 
quisito colla soppravvenienza d* 
un secondo Creditore ...sarebbe' 
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egualmente ingiunto ohe quelito ' 
Stabile gravato) due Ipotephe 
fojBse vendutala vii prezzo, a an-y 
ohe a prezzo legittimo ,yma ohe 
cpiebto prezzo fosse pagato al Ven- 
ditore in pregiudizio. dell’Ipote> 
ca che egU aveva data ai suoi 
due Creditori. Tutti i - principj. 
deir Ipoteca suppongono dunque 
necessariamente un Terzo , ohe 
non è presente a un patto, la di 
cui esecuzione potrebbe nuocere^ 
a un diritto, ohe egli avesse ac^ 
quislato . £lkt è cosa veramente 
impoatante di non perder di vi- 
sta questo jMrtooipk). fondamenta^ 
le della Legislqzione ipotecaria , . 
per €siò che saremo per dice onde, 
giungere^ allo sctoglìmento della > 
proposta Questione: . 

rii titola deh Codice , Gir ilei > 

lativo . alle Ipoteche k, eLvidantft^. 
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mente un ams^lg^ima dei prtncipj 
dell’ Editto. del t??!. e d©U^ Leg- 
ge del clìtt. Btptnalo an.7 Nello 
spirito dunque 4» queste due Leg-^ 
gi t>i sogna i^intracciare le inten*- 
zioni della/ nue^a ^ eiò chf ò 
stato attinto una r ^ 

tra di esse . 

Sotto V Impero d»Vl’ Editto del 
1771,. la mutazione della Proprie^ 
tà d’. un Fondo» venduto si ope* 
rava mediantet la. soeorizione del 
Contratto dii Vendita, dimodooìie 
le Ipoteche su questo Eondo.an* 
teri or mente, alla Vendita su«stite-’> 
vanoMna dal giorno di ta»l Ven« 
dita V Alienante* no9« poteva piàs 
creajpue deHo' nuove- . La < Legge 
dui dì Brumale al eoatJrario^ 
voleva che la Proprietàì djel Fon^> 
do venduto; non. fosse: ats^olida/im 
nella Pecsona dall! Aoquìr^nt^ * 




che dal giorno in cui egli aveva 
fatto trascrivere il suo Contratto 
all’ Ufizio deir Ipoteche nel di 
cui Circondario era situato il 
Fondo venduto : di maniera eh© 
le Ipoteche che il Venditore crea- 
va , o che resultavano da Senten- 
ze proferite contro «li Esso^ quan- 
tunque posteriori all’ Atto di 
Vendita venivano imposte util- 
mente, se erano inscritte prima 
della Trascrizione del Contratto. 

La nuova Legge, o piuttosto 
il Titolo di essa relativo' alla ven- 
dita,- con cur ii Titolo deir Ipo- 
, teche necessariamente concorda , 
dice all’ ^Articolo- 1 583. che la 
^Vendita è perfetta tra le Parti 
e la Proprietà è aciquìsita di di- 
ritto dal Compratore a riguardo 
del Venditore, subito' che sì è 
convenuto delia Cosa e deiPrez*^.- 
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*o, quantunque la. Cosa non sia 
stata per anche consegnata, ne 
il Prezzo pagato . 

Ora egli è principio incontra- 
stabile in materia di Vendita 
d’immobili che il Fatto non è 
considerato- perfetto , se non che 
colla soscfizione del Contratto di 
Vendita. Ai termini di questo 
Articolo il Contratto dunque di 
Vendita d’ Immobili trasferisce 
la Proprietà nell’ Acquirente . 

5, Ma 1 ’ Articolo 2182. al Ti- 
„ tolo dell’ Ipoteche porta che 
il Venditore non trasferisce. 
,3 nell’ Acquirente se non chela 
,, Proprierà^e i Diritti ohe .egli 
n stesso a vea sulla Cosa venduta,' 
,5 e che non glieli trasmette, ohe « 
„ col peso dei medesimi Privile-. 

gi ed Ipoteche delle quali era 
^ gravata . „ _ . 
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^ Il Codice Civile lia dunque sù 
tal' proposito fatto rivivere i prin- 
cipi ohe erano in vigore* all’ E- 
potìa dcir Editto d^l 1771. ed ha 
derogato alla disposiiione contra- 
ria , che’ era stata stabilita dalla 
Legge del di 11. Brumale an. 7. 

• Sotto il* reffime dell’ Editto del 
; 1771. le Ipoteche erano segrete , 
e prendevano il loro ordine acon- 
tare ‘dalla data dell* Atto auten- 
tico da cui nascevano . La Leg^ 
del di 11. Brumale all’ oppòsto, 
aveva della Pubblicità ^ delV h 
poteche formata la base della 
nuova ' Legislazione ©h© stabiliva. 
Questa Pubblicità resultava dall’ 
Iscrizione che doveva necessaria- 
mente farsi sul Registro del Con- 
servatore , tanto del Titolo che 
conferiva 1 ’ Ipoteca , quanto della 
somma per cui si ricbiedeva ; e. 
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la sóla data, dì questa Iscriaìone 
stabiliva V ordine di eiasccma 
'Ipoteca # * . - 

11 Codice Civile al. Titolo delle 
Ipoteche ha conservato i principj 
delTEditto del I77i<a rìguardodel- 
le Ipoteche delle Donne soi Be- 
ili dei loro Mariti ^ e di quelle 
dei Minori , ed Interdetti sui B&Ui 
dei loro Tutori^e Curatori. Que- 
ste due sorti d’ Ipoteche, sebbe- 
ne non iscritte conservano nulld- 
dìmeno il loro* ordine' dalla data 
del Contratto di Matrimonio , o 
dell* Atto di Tutela Tutte le 
altre Ipoteche sono assoggettato 
alla fornialità deli* Iscrizione ,e- 
gualmente che sotto la Legge del. 
dì 11. Brumale ,.e questa Iscri- 
zione è quella, che de termina, ron- 
dine di ciascuna di esse. 

. Talmente che nella Legislazione 

e -, . . . -V 
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attuale le Ipoteolie sono dirise i» 
due Glassi: 1* una che conserva 
il suo ordine quantunque non in- 
scritta , e l’ altra che non ottiene il 
suo posto ohe col mezzo dell’ lori- 
• zione che ne vien fatta sul Registro 
-del Conservatore . 

' Ma a riguardo di questa seconda 
Classe, è cosa essenziale di osser- 
vare che 1’ iscrizione non formai’ 
Ipoteca .‘Questa è fondata sul Tito- 
lo preesistente , che dovendo essere 
autentico ha necessariamente una 
data certa . Il Creditore latore 
di questo Titolo può ^ apportare 
dei termini più « o meno brevi 
per far iscrivere questo Titolo. Il 
suo ritardo -a richiedere 1* Iscri- 
zione non può farli perdere la 
la sua Ipoteca della quale ha ac- 
-quisito il diritto : non può che 
esporlo a vedersi superare da- al- 
tri Creditori più diligenti * ohe 
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prendewerole loro Iscrizioni avan- 
ti di lui. e per conseguenza allon- 
tanare il grado nel . quale egli 
-avrebbe potuto esercitare il ano 
diritto. E"* dunque vero che- il 
diritto ipotecano esiste indipen- 
dentemente dall’ Iscrizione, e che 
.questa Iscrizione per esser diffe- 
rita non altera in veruna guisa 
1’ Ipoteca - in ■ se stessa, ma sola- 
mente espone il Creditore a delle 
conseguenze svantaggiose per 1* 
esercizio del suo diritto . 

Pacciamo ora T applicazione di 
tali principj alla questione prò- 

^ Si è veduto- cbe nella . Legisla- 
zione attuale vi è una Classe d* 
Ipoteche, che gravano tutti i Be- 
ni del Debitore , e che oonser- 
yano il loro ordine dalla ' da- 
ta del Titolo da cui proven- 
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gonò 6»»t>aa ' ohe slatti bigogrto 
t' di farle inserì v«ré . Tali sono le> 
Ipoteche delle Oonne maritato 
dei Minori j deiili Interdetti so- 
pra i’Beùi'dei Maritile dèi Tu- 
tori . Un Acqaii*eflte è dùnCfue 
o^gi neir imlispénsabile necessità 
di prendere le più esatte infor- 
mazioni stllie «fiialita del suo Ven- 
ditore * Dere perciò àSsiciirarsi 
§e quéste sùtì Venditore è , o è 
stato' Conjtìgatò i se e^li è , C è 
stato Tutore di Minori, ò d’itf- 
iferdetti '. Nel oasC d’ Uh Matri- 
mCliio , ó d^ unn-T(ltClà dete , 
quantunque non vi siano Iscrizio- 
ni COnéró questo Venditore, pur- 
gare il Fondo oc ró prato dille Ipo- 
teche légàli ohe possono gra- 
rarlò àdempieudò le bornia lità • 
che sono indicate dall’ Art; 
del Tit. dèlie Ipoteche è 
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• Ma sopponghiamo che V Ac- 
qui reme abbia la certezza «he il 
suo Venditore non sia stato inai, 
nè Conjugato , nè Tutore , o che 
essendo stato, abbiu restituitala 
Dote , resi i suoi Conti , e che* 
non possano per oonségueqza suU’i 
Imuiobile vendnto esistere lpote<«. 
che della spepie di quelle cho 
non hanno bisogno d’, essere in^ 
scritte, Noi non crediamo che in 
questo stesso caso la. deficienza 
d iscrizione contro il .Venditore, 
ai giorno del Contratto di Ven- 
, dita^ sia per il Compratore un* 
DTOtivo sufficiente per di^pensar^ 
si dal^far trasorirere il suo Co»i 
tratto all’ Ufizio deir Ipoteche 
della’ situazione del Fondo . j 
Inf^t|;i si è-, veduto che ì\. 
henante non trasmetterai!’ Ac-» 
quirentc Ja Proprietà del Fondo 

IO 



! 
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Venduto clic col peso dei tnede- 
shni Privilegi, ed Ipoteche delle 
quali questo Fondo era gravato. 
Ora non- può accadere che il 
Venditore abbia sopra questo Fon- 
do creata un Ipoteca le di cui ’ 
cause tuttora sussistirio? Non può 
avvenire che la vigilia forse del 
Contratto 'di ^Vendita sia stata 
contro delP Alienante proferita 
una Sentenza con cui sia stato 
condannato a pagare una somma, 
e che conferisca per conseguenza 
un Ipoteca giudìciaria' sopra que- 
sto stesso Fondo ? In- tali casi il 
Creditore ha acquistato il Di- 
ritto d* Ipoteca. I Beni' del De- 
bitore erano gravati d’ un Pesoz 
non poteva dunque trasmetterne 
la Proprietà, che coll’ affezione 
di questo peso . ‘ 

Ma. si dirà , tali Ipoteche non 
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frano inscritte:, non devono dun- 
que affliggere il terzo Acquiren- 
te , che ne è considerato igno- 
rante, e SODO a suo riguardo co- 
me non esistenti . 

„ Si dirà forse di piu, che se- 
„ condo articolo 3l66. del Co»* 
„ dice Civile i Creditori aventi 
„ Privilegio, o Ipoteca inscritti 
„ sopra un Immobile lo perse- 
„ guitano presso chiunque il me- 
desimo trapassi per esser collo- 
3 , oati , e pagati secondo l’ordi- 
„ ne dei loro Crediti o Iscrizio- 
,, ni „ Che se bisogna che il lo- 
ro Credito sia inscritto per ot- 
tener questo diritto di conse- 
guenza, ne resulta che egli non 
ha luogo quando non v’ è iscri- 
> zinne , c che non vi ha conse- 
guentemente allora alcun motivo 
d’ imporre a un Acquirente la 



necessità <li ricorrere alla super- 
flua foroialità della Trascrìzioue 
del euo Contratto. 

A simile obiezione Noi rispon- 
deremo . 

1. Che se un. Acquirente si è 
mostrato ijrn aro dell’ esisìtenza d’ 

KJ 

tìn Ipoteca ordinaria perchè non 
è inscritta , per la medesima ra- 
gione il Creditore ipotecario è 
reputato ignaro della esistenza 
della Vendita perchè il Contrat- 
to non è trascritto ; cKé , per ' V 
istesso motivo per cui si esige per 
parte del Creditore ipotecario 1’ 
iscrizione della sua ipoteca ^ on- 
de darne la notizia al Terzo Ac- 
quittute si esige pure per parte 
dell’ Acquirente medesimo la Tm- 
sorizione del suo Contratto , on- 
de poter liberare r Immobile ven- 
druto dall’ Ipoteca del Tèrzo Cre- 
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Nitore ohe fino da quel .niooiento 
ignora la Vendita. La Legge ha vo* 
■"luto dare a due Terzo Persone che 
hanno dei diritti sullo «tesso Fondo 
I un mezzo di farsi respettivamonte 
eonoscere questi loro diritti, e di 
-esercitarli . Un tal mezzo consi- 
ste nella di loro pubblicità . Se 
.da una parte il terzo Creditore 
non dà alia sua Ipoteca questa 
Pubblicità omettendo di farla in- 
scrivere , se dall’ altra il Terzo 
Acquirente trascura di dare que- 
sta stessa Pubblicità al «uo Con- 
tratto , omettendo di farlo tra^ 
scrivere , ambedue ooDunettonp 
la medesima mancanza ed am- 
bedue corrono lo stesso riftcfejo dà 
tesser superati da. quello tra loip 
cbe vonà finalmente eseguire la . 
«osa secondo le regole , e che f 
avrà eseguita U primo.,. 
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a; All’ autorità, dell’ art. ai 66. 
su cui uno si* appoggia, Moi ©p- 
■ponghiatno quella dell’art. ai8i . 
che dice ,, I Contratti traslativi' 
di proprietà immohiliarie o 
diritti reali immobiliari che i 
5, Terzi Detentori vorranno pur- 
"3, gare dai Privilegi, ed Ipoteche, 
,5 saranno trascritti per intiero 
35 dal Conservatore dell’ Ufi zio 
~,3 dell’ Ipoteche nel Circondario 
5, del quale sono situati i Beni ,, 
Quest’ articolo come ognuno ve- 
de, prescrive la formalità' della 
Trascrizione come il solo mezzo 
per purgare i Privilegi , e le 
Ipoteche^ è bisogna osservare ohe si 
esprime in termini generali , e non 
parla di Privilegi 3 e d’ Ipoteche 
iriMcritte: lo che dà' la prova che 
la Trascrizione d’ un Contratto 
traslativo di proprietà ha per ico- 
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po non solamente di pnrgaré ^ 
Fri vilegi , ed Ipoteche inscrìtte , 
ma ancora impedire ^ ohe non 
si possa far utilmente inscrivere 
sul Fondo venduto i. Privilegi ^ ed 
Ipoteche , che resultassero da un 
Titolo anteriore alla Vendita. Que- 
sta Trascrizione deve dunque es- 
sere a riguardo dei Terzi Credi- 
tori del Venditore la linea di de- 
marcazione che rende infruttuose 
sopra l’Immobile venduto le Iscri- 
zioni che si potrebbero richiede- 
re sul Venditore . La. Pubblicità 
di questa Trascrizione istruisce i 
Terzi interessati che la Proprie- 
tà dell’ Immobile è passata in* al- 
tre mani , e ohe la loro negli- 
genza a far inscrivere la propria 
Ipoteca li toglie, la facoltà di per- 
segnitare il Fondo nelle nuove 
.mani nelle quali è passato . Tal’ 
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è il senso ohe deve da^si alle di- 
sposizioni contenute nell’art. ‘2166. 
di sopra citato . Se l’ Acquireo- 
te non avesse fatto trascrivere 
il, suo Clontratfco , i Creditori ipo- 
tecari in virtù- di Titoli anterio- 
ri al medesimo, avrebbero faool-. 
tà di far inscrivere le loro Ipo- 
teche, e col mezzo di questa Iscrir 
zio ne esercitare il loro diritto 
£omecutivo sul Fondo venduto- 
presso, qualunque Persona esista, 
oome viene «Autorizzato dalPart. 
ili66. Ma fatta una voltala Tra* 
«orizioBC , la linea di demarca- 
zione è indicata la barriera le- 
gale è chiusa, la vendita ha ao- 
tfuistato un grado di pubblicità: 
.tale ohe i Terzi interessati non 
possono più esserne considerati .co*- 
me ignari , c non hanno, più di< 
fitto . oonseguente da ^ esercitar# 
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«uìl* Immobile . Tutt^ è ooneii* 
niato a loro rij^u ardo .eolia Tra^ 
soriziooe , come tutto lo ora a- ri^ 
guardo del Venditore colla Soscri^ 
zinne del GontrattOi In una pa- 
ròla nella Legislazione attuale la 
Trascrizione del contratto opera 
il roedegimo effetto , che il sigiL 

10 delle Lettere di Ratihca pro- 
duceva gotto il regime dell’ Edit- 
to del 1771. Fino al gigillo delle 
Lettere di Ratihea le opposizioni 
che sopra ggi ungeva no contro il 
Venditore 9 resultanti dai Titoli 
anteriori al Contratto conferva va- 
no 1 diriui del Creditore sol 
prezzo dell’ Immobile venduto ^ 
quelle che fopravveoivano dopo 

11 sigillo erano estranee all’ Acqui* 
rente, e non- percuotevano il prez- 
zo della Vendita.' 

^ ; Tal’ è .5 nt^ lo TepetiaoiOs il «o* 
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lo modo di conciliare la di p posi - 
«ione dell’ art. 2166. coll’ altra 
dell’ art. ài8i. Una simile spie- 
gazione pone questi due articoli 
in perfetta concordanza ^ © pre- 
senta in una maniera chiara e 
sodisfacente lo Spirito della nuova 
LtCgge . L’ interpetrazione oppo- 
sta annunzierebbe una contradi- 
zione che non si può supporre. 

' Se mai qualcbè dubbio restasse 
sulla detta • spiegazione sarebbe 
tolto dal di«corso fatto dall" Ora- 
tore del Tribunato , allorché pre- 
sentò questa Legge alla Sanzione 
del Corpo Legislativo „ Quando 
1 ’ Acquirente ^ diss! egli , vuol 
„ purgare le Ipoteche cioè a dire 
staccarle dall’Immobile, e con- 
5, vertirle in Azione sul prezzo^ de- 
„ ve cubito cominciare colla Tro- 
^ scrizioni dell’ Atto traslativo 
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,, di sua proprietà : ma questa 
,, Trascri aione non- è più oggi ne- 
„ cessarla per la trasmissione dei 
„ diritti del Venditore nell’ Ac- 
55 quirente rispetto ai Terzi , con- 
y, forme 1 * area prescrittola Leg- 
3, ge del dì ii. Brumale - anoo 
5, 7. Essa nulla aggiunge alla for- 
,5 za del Contratto, la cui validità^ 

5, ed effetti sono subordinati alle 
35 Convenzioni , ed alla Vendita . 

55 La Trascrizione non può aver 
,, altro effetto che di arrestare 
5 , il corso delie Iscrizioni che 
53 senza ciò potrebbero sempre es- 
33 ser prese per Ipoteche create 
suir Immobile venduto^ e di 
5 , ridurre le Ipoteche delle qua* 

5 , li dee esser gravato a quelle , 
5 , anteriori alV Atto translativo 
55 della proprietà^ e che saranno . 
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, state’ inscritte firto , alV epoca 
' della Trascrizione . 

Da tutto quanto sopra resulta 
dunque ohe nell’ ipòtesi 9 in cui 
tin Venditore non fosse soggetto 
a quelle Ipoteche 'legali , che si 
conservano sènza l’ Iscrizione , 
V assenza d’ Iscrizioni ordinarie 
non deve dispensare un Compra- 
tore prudente dal far trascrivere 
il suo Contratto 5 a meno che non 
conosca perfettamente lo stato pa- 
trimoniale del suor Venditore , e 
che non abbia una garanzia suf- 
ficiente contro i reclami che po- 
tessero sopravvenirli per parte 
dei Crediton ipotecari anteriori 

al suo Contratto . 

» * * 

N. 

* , * ■ / ' V . - . , . 

' . T ‘ ^ ’ 
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Trima Opinione per la Negativa . 

• > ' ■ , 1 . ' 

N eir Opinione della Negativa 
delle due questioni «i oppone il 
sisteiua iucontTastalaile dello Pub^ 
blicità deW Ipoteche , che la 
I precitata Legge consacra nel suo 
insieme: questa Legge rigetta la 
Ipoteche occulte e. segrete i Essa 
non riconosce 1’. Ipoteca* ed* il 
Privilegio, ohe col mezzo dell 
Jsci^'iziofie o delTo TroScriZiioTie ^ 

Veruna Iscrizione ^oTra^izì^ 
ne y veruna Ipoteca Privilegio 

tal’ è la formale disposizione del-, 
la Lego-e negli Articoli seguenti, 
„ Att.* 21 o6. I Privilegi sopra 
M lni®obili non hanno effet- 
„ to fra i Creditori se non in 
„ quanto siano stati resi pubbli- 
,, ci coir Iscrizione sui Registri 
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dei ,Con?etvatorc delle Ipote- 
che nel modo determinato dal- 
3j la Legge, e dalla data di ta- 
„ le Iscrizione sotto -le sole se- 
,, guenti eccezioni 

5, Art* 3108. 11 Venditore pri- 
,, vilegiato conserva il suo Pri- 
,5 vilegio mediante la Trascrizio- 
5, ne del) Titolo che ha trasferi- 
,, to la Proprietà nel Comprato- 
,, re, e .dal quale Titolo si pro- 
3, vi' essergli dovuto il prezzo in 
^ tutto, o in parte: per tale ef- 
„ fette la T Fasori zione del Con- 
„ tratto fatta dal Compratore 
,, terrà luogo d^ Iscrizione, per 
^ il Venditore , e per quello ohe 
„ avrà somministrato il denaro 
9^ pagato V e ohe in forza del rae- 
„ desi moContratto subentrerà ncl- 
,, le ragioni del Venditore ec. ,, 
Talmentt; ohe secondo V art^ 



aaoG. il Creditore olle non ha 
fatto inscrivere il suo Titolo a- 
vantv la vendita perde il suo 
Privilegio sul Fondo, quale pas- 
sa libero nelle mani dell’ Acqui-' 
rente , che in tal caso non ha bi^ 
sogno di far trascrivere . 

Secondo 1’ art. aio8. F Ac- 
quirente privilegiato , ed ipote- 
cario insieme , perde il Privile- 
gio sulla sua , propria Cosa per 
mancanza di Trascrizione del 
Contratto . Acquirente può ri- 
vendere V Immobile liberamente 
avanti la Trascrizione \ i suoi 
Creditori personali inscritti ante- 
riormente per ipoteche generali 
o dopo la vendita vincono i Cre- 
ditori dell’ antico Proprietario 
non iscritto 3 ed egli stesso. 

I Coeredi , i Condividenti , e 
Creditori, di un Eredità sono as- 



1^0 

tretti pure alV Iscrizione nei 
termini stabiliti dagli Articoli se- 
guenti', sotto pena di perdere i 
loro Privilegi, il tutto , salvo che 
le loro Ipoteche non datino ' che . 
dall* epoca delle Iscrizioni che 
saranno state prese , conforme vie- 
ne spiegato negli Articoli poste- 
riori ... 

L* Art.®^ {2114. stabilisce che P, 
ipoteca segue P Immobile ^ ohe 
ne è affetto in. qualunt|ue mano 
passi. ( Esso non ne è affètto ohe 
coll* Iscrizione. Art. 2 «' 8 a.^ 

Come mai T Immobili sono af^ 
fotti dall’ Ipoteca ? Ecco la que- 
stione . - 

L’ Art* 311 5 . risponde subito 
ohe 1 ’’ Ipoteca non ha luogo che. 
nei casi, e secóndo le form'alitàpre- 
scritte dalla Legge . Ma quali so- 
no questi basi , e queste forma-» 
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L’ Art. fli 34 . porta essenzial- 
mepte eh© tra i Creditori l’ Ipo- 
teca non ha luogo clie dal gior^ 
fiO dcir Lcriaione prega dal Cre- 
ditore, salve le eccezioni dedot- 
te nell’ Art.® seguente^ quale pre- 
•©rive che V Ipoteca esiste in^ 
dependentemente da qualun- 
que Iscrizione in favore dei Mir 
nori, degli Interdetti , e delle 
Donne Maritate . 

In tutti gli altri casi dunque 
1 ’ Ipoteca non esiste indipen- 
dentemente da qualunque Iscri- 
zione: perchè ella esista bisogna 
’ un Iscrizione: e questa sola I- 
scrizione è quella che grava i’ 
Immobile secondo H precitato Art, 
2114* conforme T abbiamo detto 
più sopra . 

. In .conseguenza p quando I’ 
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Art. 2182. dice che il Venditore 
trasmette 1’ Immobile coll’ onere 
dei medesimi Privilegi , ed Ipo- 
teche delle quali era gravato, il 
Legislatore non ha potuto inten- 
dere che dei Privilegi , ed Ipo- 
teche inscritte ; dunque quelli 
ohe non sono inscritti non ara- 
vano l’ Immobile. Se 1’ Immobi- 
le non è gravato daW Iscrizio- 
ne al giorno della Vendita passa' 
libero di gravami nelle mani dell’ 
Acquirente che allora non teme 
più i Creditori anteriori non in- 
scritti . In conseguenza quando 
non vi ha Iscrizióne . al giorno 
della’ Vendita , non è in alcun 
modo necessario ohe 1’ Acquiren- 
te faccia trascrivere . 

La prova di tali conseguenze 
si deduce ancora dall’ Art; ,2 1 54 - 
che dice che le iscrizioni con-. 
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servano V Jpeteca^ ed il Pri- 
vilegio per il corso di io. anni: 
il loro eletto cessa se non sono 
rinnovate avanti hi spir azione 
di questo termine . 

Così il Creditore stesso dopo una 
prima Iscrizione perde l’ Ipoteca o 
Privilegio che aveva acquistato , 
se non la rinnuova . 

Questa prova si deduce altresi 
dalle disposizioni dell’ Art. 2t66. 
che prescrive. = I Creditori a* 
venti Privilegio o Ipoteca inscrit- 
ti sopra un immobile lo seguo- 
no 3, In qualunque mano passi 
5, per esser collocati , e pagati 
,5 secondo 1 ’ ordine dei loro Cre- 
3, diti, o Iscrizioni . 

Essi non posson dunque per- 
seguitarlo quando non hanno I- 
poteche, o Privilegi inscritti a- 
vanti La Vendita . Il Venditore 
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è levato di possesso in /orza del 
Contratto i 1’ Acquirente è in pos- 
sesso del Fondo, colla semplice 
afiVzione delle fpoteohe inscritte 
a tenore dell’ Art. ai8a. Or l* 
Iscrizirtne che sola grava, ilfon^ 
do è nulla rispetto all’ Acqui* 
rtnte ne può produrre efTetto 
sulF Immobile quand’ è fatta do* 
po la Vendita. Pensare diversa- 
niente sarebbe lo stesso che ani'- 
mettere un Ipoteca in virtù d* 
una Iscrizione presa contro quel- 
lo che non fosse più Proprietà- 
rio; perchè il Creditore del Ven- 
ditore non potrebbe prenderla sul 
nuovo Acquirente contro di cui 
non avrebbe alcun Titolo . 

Resulta dunque ^ cbiaramenre 
dalle disposizioni . dell’ insieme 
della Legge del dì 28. Ventose 
an. (2., che la Trascrizione, nonà 
* 

■ . c 
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necessaria cTie pet purgare le I- 
poteche, o Privilegi inscritti a* 
■vanti 1<M l^endita^e che le Iscri- 
zioni posteriori occulte o segrete 
C ancorché trascritta una nuova’ 
Vendita ) non produrrebbe- 
ro alcun effetto a riguardo d^l 
Terzo detentore Acquirente. Que- 
st’ è ancora 1 ’ Opinione del iStg. 
Grenier nel suo Rapporto al Tri*^ 
bunato ed al Corpo Legislativo 
del 38 . Ventoso an. 12 . sull’ese- 
cuzione della 'detta Legge , come 
pure quella del Sig. Treilhard. 

Seconda Opinione per la 
• Negativa . (tj - 

Il Titolo del Codice Civile rela- 
tivo ai Privilegi , ed Ipoteche ha 

✓ » - 

^ • 

(l)AQnali d« 5 l Notariato. 3. voi. pa^. a35* 
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di già prèsentato nella sua esecu- 
zione delle varie difficoltà. I suoi 
principj attinti e nell’ Editto 
del 1771. e nella Logge del di 
11. Brumale' un. 7. non sono sem- 
pre bastantemente sviluppati da 
poter veder al primo colpo d’oc- 
chio, da quale di queste, due an- 
trehc Legislazioni derivino . Fin- 
ché la Giurisprudenza dei Tri- 
bunali noti ha pronunziato sull’ 
ambiguità dèi senso di alcuni ar- 
ticoli, o ohe non ha ripiene le 
Lagune che possono trovarsi nella 
Legge, se ne ricercano lo spirito 
e le intenzioni nei Rapporti , e 
nei Discorsi che hanno accompa- 
gnato la proposizione , e T accetta- 
zione della Legge . Questi Discor- 
si, questi Rapporti non sono noti 
che col mezzo della Stampa. Ma. 
se la Stampa sortita dai Torchi 
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nazionali contiene dei gravi erro- 
ri , se attribuisce al .Relatore un 
opinione , ohe ha avuta ‘ per un 
momento; e che si è affrettato di 
ritrattare , allora l’ errore è tanto 
più’ scusabile , in quanto che è 
derivato dalla medesima sorgen- 
te della Legge , 

Quest’ errore tipografico si è 
ritrovato nel Discorso di uno dei 
due Oratori del Tribunato inca- 
ricato di presentare all’ accettazio- 
ne del Corpo Legislativo il titolo 
dei Privilegi , ed Ipoteche. Sopra 
di esso era stato fondato lo sciogli- 
mento che noi abbiamo dato alF. 
87.““ questione del secondo vo-; 
lume degli Annali . Il medesimo 
era stato abbraooiato dal Gónsiglio' 
dell’ Amministrazione dei Demanj, 
ohe ne: aveva fatto la base delle 
Istruzioni spedite.su tal proposito 
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ai suoi ^Ministri . . . 

; L’ errore di cui si tratta , ha 
fino a un certo punto prodotto 
un vantaggio , perchè ha dato ocr 
casione ai Membri del Tribunato 
e a dèi Giureoonsalti distinti di e- 
saminare attentamente Ja que- 
stione ^ e risolverla in un modo 
chiaro e sodisfaciente da non do- 
ver lasciare alcun dubbio. Noi 
la rimetteremo sotto gl’ occhi del 
Lettore, e ne. daremo lo; sciogli^ 
mento tale quale è resultato dalle 
discussioni che hanno avuto ltiogo *> 
L’ 87.""® questione ohe;./OÌ era. 
stata proposta « consisteva ; in sa- 
pere se un Compratore, ohe ave^ 
va la. prova che al giorno del suo 
Contratto d’ acquisto non esisteva*^ 
no; Iscrizioni contro il suo Vendite- ' 
re era, mal grado ciò, nella neoessi- 
tsu 'di trascrivere il suo .Con- < 
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tratto, per difendem dalle» Iscri* 
aioni che potrebbero in seguito 
esser prese contro il suo Vendi- 
tore , o , in altri termini , se i Cre- 
.ditori del Venditore potevano u- 
tilmente prendere soli’ Immobile 
venduto delle Iscrizioni , finché 
r Acquirente^ non aveva fatto tra* 
seri vere il suo Contratto . 

Air epoca della nostra rispo*- 
sta a tal questione * il Discorso 
' deir Oratore del Tribunato al 
Corpo Legislativo, per r adozione 
del Titolo dei Privilegi v ed Ipo- 
teche era sotto i nostri dcohi . 
Tal Discorso conteneva la spie- 
gazione di questa Legge ed i mof 
tivi • delle sue principali disposi- 
zioni * Vi si trovava il testo’obo 
noi abbiamo inserito alla pagi»»' 
na 56a.^ dei nostri Annali e che. 
decide nel modo^più chiaro e for- 
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itiale ohe la Trascrizione era /ze- 
cessatia per arrestare il corso 
delle Iscrizioni , che senza ciò 
potrebbero sempre farsi • 

Dopo la stampa di questo Di- 
scorso 5 1’ Oratore ha riconosciu- 
to il suo errore , ha cercato di 
ripararvi pubblicando un errata 
in cui annunzia un opinione dia- 
metralmente opposta , ed in luogo 
del Testo che noi abbiamo citato 
e che egli riconosce erroneo, pro- 
pone di sostituire , ed ha di fatto 
sostituito questo „ La Trascrizio- 
„ ne non è più necessaria per 
55 arrestare il corso delle Iscrizio- 
55 ni 5 che per 1’ addietro ( sotto 
5, la Legge del dì il. Brumale 
5,- an. 7.‘ ) potevano sempre esser 
5, prese sull’ Immobile venduto ^ 
5^ anche dopo la Vendita. 

Ninno più di noi rendo giusti- 
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sia ai - lumi ^ell' Oratóre del Tri- 
bunato , e ninno è più disposto a 
scusare un inavvertenza ben per- 
donabile 5 quando tuttora si ha 
la mente ripiena dei principj che 
erano stati consacrati dalla Leg- 
ge del dì 11. Brumale che serviva 
in parte d’ elemento alla nuova 
Legge che proponeva si . Ma poi- 
ché egli è oggi confessato ohe sul 
punto le disposizioni della Legge 
del dì 11. Brumale non state 
conservate 3 poiché l^.Oratore^del 
Tribunato ha creduto suo /dovere 
di riparar 1’ errore 3 che una, trop- 
po rapida composiziofie li aveva 
fatto commettere , anche noi ci tro- 
viamo egualmente in dovere, di 
modificare la - nostra risposta ali . 

^ interressante questione che ci’oc- 
cupa , e di mettere il Pubblico a ^ 
portata dei principi oggi giorno 
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8Ù tal materia universalmente adot** . 
tati . Eccone la sostanza 

L’ art 1 583 . del Godice,Gi vile di- 
, ce,. E‘ssa la Vendita * dei- niobi- 
li , è perfetta tra le Parti V e là 
„ Proprietà è di diritto trasferi- 
„ ta nel Gompratore a riguardo 
del Venditore , subito che si è 
3, convenuto della Gosa , e del 
5, Prezzo , quantunque la Gosa 
3% non sia stata consegnata ed il 
35 Prezzo non sia stato pagato.' 

Rispetto agP Immobili 5 la Ven- 
dita non è considerata perfetta 
che colla soscrizione del Gon tratto. 
Questa soscrizione dunque è quel- 
la che trasferisce nell’ Acquirente 
la Proprietà- dell’ Immobile . Fino 
da quel momento l’ Immobile sor- 
te dalle mani' del Venditóre , e 
passa senz* alcuna sorta di riser- 
vo in quelle del Compratore . ^ La 
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Legge del di ii.HJBrumale non 
Bcoordava quest’ effetto all’ Atto 
di Vendita sotto il 8tio<«Regno: 
il Contratto solo non bastala per 
operare nna mutazione perfetta : 
questa mutazione non era tale^ 
che a rigi^iardo del Venditore so- 
lamente e, nel senso che egli non 
poteva 'pii^ nulla pretendere per- 
sonaLtrientè nella proprietà del 
Fondo che egli aveva alienato : 
ma* a riguardo dei Terzi la mu- 
tazione di proprietà non era per-» 
fetta, e non lo diveniva c^e scolla 
Trascrizione del Contrattò s|il Re- 
gistro dell’ Ipoteche , di modo , òhe 
fino all* osservanza di tal forma- 
lità 5 i Creditori del Venditore 
pQfevip.no utilmente prendere delle 
Iserihieni sull’ Immobile.. M 

. perfezione della mu- 

tazirnàoifion^è subordinata ad al- 
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cuna formalità , ad alcuna console- 
dazione : ella resulta dal solo fatto 
della soscrizione del Contratto di 
Vendita : Ella esiste , e contro il’ 
Venditore, e contro i Terzi ohe 
^vesserò dei diritti da e-«ercitar 
validamente sull’ Immobile ven- 
duto . 

Perciò che riguarda il Vendito- 
re, questo punto non ha mai pro- 
dotto alcuna difficoltà ed è stato 
ammesso in tutte le diverse Legi- 
slazioni che ci hanno governato. 

Quanto ai Terzi che avrebbero 
dei diritti da esercitare sull’ Im- 
mobile, il nuovo Titolo deir Ipo- 
teche ha stabilito dei principj , 
che non sono più i medesimi di 
quelli che avevano luogo sotto il 
regime della Legge del dì ii Bru-r 
male .• e qui è cosa importante di 
far vedere il cangiamento della. 
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Legislazione. 

La nuova Legge ammette due 
sorte • d’ I poteche 1’ una ' ne- 
cessariamente pubblica , .e V al- 
tra che può non esser pubblicale 
che si chiama Ipoteca Legale, 

Quest’ Ipoteca Legale non ha 
luogo che per i Minori , per 1* 
Interdetti , e per le Donne mari- 
tate sui Beni dei Tutori, e Ma- 
riti : Ella non è soggetta alla 
necessità delV Iscrizione . 

■Tutte le altre Ipoteche di qua- 
lunque specie siano, non esistono 
che col mezzo della loro Iscrizio- 
ne sul Registro del Conservatore: 
di modo che egli è vero che un 
Atto Notariale o una Sentenza 
non danno più oggi che il diritto - 
a Ipoteca , e quale non è perfetto 
se non che coll’ Iscrizione. Senza 
la formalità- jlell- Iscrizione non 



DIgitized by Google 




. 1,1,1 ■J.l .L|i II 1.,.^ 

176 

havvi dunque realmente Ipoteca. 
Quest? prinoipj sona.^ consacrati 
dalla, nuova Legge. Appliohiainoli 
al caso proposto . Subito che la 
Legge ha distinte due ipeqie d’ 
Ipoteche^ ha ancora. stabilito due 
maniere di, pagarle,. ♦ 

Rispetto a quelle Ipoteche 
quali non posson esistere ohe 
col mezzo della Pubblicità, cioè 
a dire colla loro Iscrizione sul 
Registro del Conservatore non 
possono esser purgate che colla 
Trascrizione del Contratto. Que- 
ste Ipoteche inscritte sono un pe- 
so sull’ Immobile,. « comprovano 
un diritto acquistato in vantag- 
' gio. del Terzo che aveva fatto, fa- 
re 1’ Iscrizioni» Il Venditore non 
ha potuto privarsi del possesso dell* 
oggetto che della maniera, con cui 
lo possedeva^ questo 
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so di applicare' tatti i prÌDcipj 
che sotto rimpero'dell’ Editto del 
1771. regolavano le Ipoteche in 
generale ._Sotto questa Legge le 
Ipoteche sussistevano , quantun' 
que 1’ opposizione non fosse stata 
fatta per parte del Creditore' 
Oggi r Ipoteca non esiste più che 
col mezzo dell' Iscrizione: Ma su- 
bito ohe l’Iscrizione è fatta, ella 
conserva al Creditore tutti i di»- 
ritti che aveva acquistati coll* E- 
ditto del > 77 ^* Compratore 
non può dunque purgare questi 
diiitti ' che nella guisa stabilita 
dalla nuova Legge , vale a dire 
colla Trascriiiione del siuo Con- 
tratto.* ' 

Ma questa Trascrizione non per- 
cuoterà che le Iscrizioni anteriori 
alla data del Contratto di Vendita> 
Perchè', come hqì abbia m> detto ^ 




la soscrizione- di questo f Contrat- 
to La trasferita nell’ Atyquirente la 
Proprietà dell’ .Immobile . Da 
quell’ epoca quest’ Immobile non 
La più potuto servir di pegno ai 
Creditori del Venditore a cui 
.più non apparteneva. Invano essi a- 
vr ebbero volut odopo quest’epoca 
esercitare un diritto d’, Ipoteca so- 
pra quel Fondo. Può essere cheegli- 
no avessero dei titoli , anteriori 
da darli la facoltà di acquistar 
quest’^Ipoteca : ma non avendone 
fatto . uso in tempo utile , non 
hanno veruna ipoteca^ su detto 
Fondo : e FAcquirente non può 
per conieguenza esser esposto ad 
alcuna ricerca per parte loro . 

Non è così delle Iscrizioni che 
erano state prese avanti la sosenr 
azione del ^ Contratto . Oueite. Iscri- 
zioni avevano prodotto, un Ipo- 



^79 

teca, reale j éd effettfv'a sull' Im- 
mobile: L’ Acquirente non può 
ifrnorarle perchè erano pubbliche: 
Per purgarle deve adempiere le 
formalità prescritte dall’ Art* 

3i85. 

Da tali prinoipj resulta che se 
un Compratore acquista la prova 
che al giorno del suo Contratto 
non esisteva sull’ Immobile alcu- 
na Iscrizione a favore dei' Cre- 
ditori ordinari del Venditore de- 
ve riguardarsi come perfettamen- 
te al coperto da tutte le istanze, 
e procedure per parte loro e la 
Trascrizione che ne farebbe faré 
sarebbe senza motivi , e senza og- 
getto . Non deve dùnque allora 
far fare la Trascrizione • 

- Ciò che noi abbiamo detto, non 
risguarda , come si è' veduto ohe 
' le Ipotéche ordinarie . Diversa- 
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raente accade dell’ Ipotc’nhe Xe-» 
gali 

Questa seconda specie d* Ipo- 
teche non è stata stabilita che in 
vantaggio dei Minori degli In^ 
terdetti^ e delle Donne Maritate 
e non ha luogó che sui Beni dei 
Tutori^ e dei Marit^^^ e soltanto 
^er causa dell’ amministrazione 
dei Beni di questi Minori , .ed 
Interdetti ,e per sicurezza delle 
Iloti 5 e Convenzioni Matrimonia- 
li delle Donne Maritate] ; 

Quando un Acquirente che 
non -trova Iscrizioni sull’ Immo- 
bile, ha non ostante dei motivi 
da temere che quest’ Immobile 
sia affetto all! Ipoteca resultante 
dà una Tutelal o dà Convenzio- 
ni Matribioniàli', allora^ 'deve # a- 
dempire le formalità indicate dal 
Capitolo 9. del '.Titolo dei 5 Rivi? 
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legi ed Ipoteche, Ma 1* osservan- 
za di tali formalità non esige 
che egli cominci dal far trascri- 
vere il suo Contratto , Questi due 
modi sono independenti T uno 
dall’ altro , ed hanno uno scopo 
assolutamente diverso : 1’ uno ha 
peroggettol e Ipoteche ordinarie , 1* 
altro le Ipoteche legali . 

E* cosa sommamente importan- 
te 1’ osservare che se non si' è 
obbligato di còmiriciare a far 
trascrivere il suo Contratto per 
poter prendere la via indicata 
all’ effetto di purgare le Ipote- 
che legali , non basta egualmen- 
te a^n Compratore l’aver fatto 
trascrivere il suo Contratto, d’ar 
ver trovato delle Iscrizioni sul 
Registro delle Ipoteche, d* aver 
adempite le formalità indicate dall' 
Art.® 2184. per credersi dispensa- 
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to dal prendere antdie il motivo" 
indicato per purgare le Ipoteche 
legali, nel caso in cui ve ne fos-^ 
sero da gravare 1’ Immobile ven- 
duto . Perchè le Ipoteche legali 
quantiincjue non inscritte , con-< 
servano il loro ordine e * possono, 
dar diritto a quelli ai quali com-/ 
petono di esser pagati in prefe-, 
renza dei Creditori inscritti. Un 
Compratore che trovasse delle I- 
scrizioni contro il suo Venditore^ 
avrebbe dunque torto di limitare 
fino a questo punto le sue pre-' 
cauzioni , e di credersi liberato 
per aver pagato' ai suoi Creditori 
inscritti^ P importare della .V^en- 
dita ohe li fosse «tata fatta . r 
In una parola 1’ esistenza d’ 
Iscrizioni sopra 1’^ Immobile ven- 
duto , dà luogo all’ Acquirente 
di- conoscere» P importare delle 
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Ipoteclie ordinarie che gravano 
quel fondo, e la data del Gon-^ 
tratto deve per esso • formare 1* 
epoca a contar dalla quale egli 
non può più temere nuove iscri- 
zioni della medesima specie : ma* 
non deve perdere di vista che ol- 
tre queste Ipoteche inscritte può* 
ancora esservene delle Legali che 
quantunque non inscritte ' 
no non ostante quest’ Immobile .* 
Spetta dunque ad esso a non pa-^ 
gare il prezzo del suo ‘acquisto’ 
se non che quando ha sperimen- 
tati i mezzi che la Legge li som- 
ministra per acquistar la notizia 
di questa seconda specie d’ Ipo- 
teche. 

Noi non riporteremo le opinio- 
ni degli Editori del Giornale di' 
Giurisprudenza, e del Foro ,* che- 
hanno egualmente adottato lane- 
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gativa j peptliè sarcbbémo troppo’ 
prolissi; Ci limiteremo soltanto ar 
discutere la questione, ed a ris- 
pondere ai t loro principali obietti 
Conviene primieramente osser- 
vare che se uno si appoggia mol- 
to sull* errata fatta dal Sig. Gre- 
nier nel suo Rapporto al Tribu- 
nato non è ohe un opinione par-, 
ticolare , conforme ha detto il 
gran Giudice Ministro della Giu- 
stizia nella sua 'Lettera al Mini-, 
Btro delle Finanze del ai. . Bru- 
male an. i3. * , ' -V. 

. Nei discorsi C ) degli 

Orai^ri del Governo che^hanno, 
fatto i Progetti di Leggi 5 .è d^uopo 
cercare gli schiarimenti dei qua- 
li si può aver bisogno perchè 
questi ^ Discorsi son riguardati 
come contenenti i motivi. Quel-- 
U fatti dagli altri FunzionarL 



i8S 

8000 senza duLbio Autorità gravi 
ma non potranno giammai esser 
dati che come opinioni particola- 
ri che non potrebbero tener luo- 
go di Regolamento . 

Passiamo, ora all’ esame della 
questione . . • ■ • 

. Le Leggi antiche hanm sem- 
pre riconosciuto , e protetto V' L 
poteca del Creditote sull’ Ini-» 
mobile. che era in mano del suo 
Debitore, e non poteva perderla, 
qualunque fosse il Titolo che.ifa- 
cesse passare 1 ’ Immobile in po^ 
tere dei Terzi , se questi non 
dempivano certe formalità pre^ 
scritte per purgarle . • ^ 

avL’ Editto del 1771. con cui si 
stabiliscono gli Ufizi delle Gonr 
nervazioni dell’ Ipoteche , man»' 
tenne* il diritto del Creditore \ 
ma a condizione ^ rii formare* la 
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60 a w opposizione avanti la consegna 
delle Lettere di Ratifica , quali- ‘ 
non potevano ottenersi che dopo 
il lasso di due me*5Ì , nel qaal 
tempo il Contratto di Veodita re- 
stava afiìsso nella Sala d’ Udien- 
zia del Tribunale . 

Le Leggi dei 9. messidoro an. 3. 
Cvit. Brumale an, 7. conservando 
il diritto del Creditore , l’ im- 
posero 1’ obbligo di fiir inscrive- 
re' il suo Credito ; quest’ Iscrizio- 
zione sostituita all’ opposizione 
non dava 1’ ordine d* Ipoteca che 
dal, giorno in cui ella era fatta 
e poteva esser richiesta fino al 
momento della Trascrizione . ^ 

-, La Legge del dì ti .Brumale an. 

/ 7. andava anche più oltre . Resul- 

tava. dall’iartr- 26. che il Credito- 
re il di coi Titolo era posteriore 
1^1 Contratto di Yendita 3 poteva 
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ìrtilmente far inscrivere fino alla- 
Trascrizione dell’ Atto di muta- 
zione : c che in caso di una' dop- 
pia Vendita , la preferenza era 
accordata all’ Acquirente che a- 
vesse fatto trascrivére il primo. 

Rispetto a quest’ ultima dispo- 
sizione il Gran Giudice Ministro 
della Giustizia , nelle sue Lettere 
al Ministro delle. Finanze de’ 21. 
Brumale ,e 25 . Piovoso an. l 3 . cre- 
de j che la Legge de’ 28. Ven- 
toso an. 12. non abbia recato al- 
cun cangiamento a quella del dì 
it. Brumale an. 7. „ Il Sig. Tis- 
sandier antico Giureconsulto è del 
medesimo sentimento nel suo Trat- 
tato sui Privilegi , ed Ipoteche 
pag. 295. n. 860. 

Ma noi non entreremo nell’ esa- 
me di questa seconda questione, o 
ci limiteremo all’ altra di sapere 
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se i Creditori i di cui Titoli sono 
anteriori alla vendita sono cor/- 
servati nel loro diritto di fare in- 
scrivere fino elle il Contratto di 
Vendita sia trascritto . 

àffeTmativa non sembrerà 
dubbiosa se si consideri con qual- 
che attenzione la teoria della Lot^- 
ge del 28. Ventoso an. 12. relati- 
vamente alle Ipoteche , alla loro 
Iscrizione , alla loro conservazio- 
ne, e alla loro estinzione Legale 
a riguardo dei Terzi. 

Tutte le obbligazioni personali 
danno dritto ai Creditori di far- 
si pagare sui Beni Mobili , e Im- 
mobili del loro Debitore ; non vi 
ha tra loro. altra preferenza che 
quella resultante dai Privilegi cd 
Ipotéche Art. 2092. 2093. te 2094. 
del Codice Civile. 

. Li^ Ipoteca è legale , o giudi- 
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ciaria , o convenzionale . L’ Ipo- 
teca giudioiaria resulta dalle sen- 
tenze art. aia3. 

Gli Atti stipulati davanti No- 
tare danno V ipoteca convenzio- 
nale sopra i Eeni descritti.Art. 
2 1 27. e 1 29. 

Quest’ Ipoteca sussiste su tutti 
i Beni affetti: ella li segue in qua- 
lunque manopassiho. Art. 2lt4*(So 
l’I poteoa segue 1 Beni in qualunque 
mano passino la Vendita sola non 
nè arresta dunque il ooì*so, nè per 
conseguenza togli eia facoltà di far- 
la iscri vere. Così rinnnobile quan- 
do 'anche fosse passato in cento 
mani è sempre gravato d’ Ipote- 
ca : e non vi ha che la Trascri* 
zione che possa sgravarlo, privai* 
del diritto di procedura , e della 

facoltà' di * fare iscrivere . J . > 

< . > « 
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Ma tra i Cred^itori F Ipoteca 
i*on ha ordine die dal giorno dell’ 
licrizione presa dal Creditore art. 

a 154. 

Presa una volta V Iscrizione , 1 ’ 
Ipoteca segue I’ Immobile in qua- 
lunque mano egli passi , non os- 
tante^ la Trascrizione art. 3 1 66 . 
e 3183. 

Finalmente il terzo Detentore 
che vuol purgare le Ipoteche deve 
necessariamente, far trascrivere il 
suo Contratto art. 3t8f. 

-i Ecco tutta lo Legge . Ella re- 
gola la sorte dell’ Ipoteca non in- 
scritta , e di quella .che è inscrit- 
ta : Ella -accorda all’ una, ed 
all’ altra il diritto di procedura 
annesso al Credito in qualunque 
inano passi : alla- prima finché 
non vi ha>Titolo trascritto^ Art. 
3114. ed alla seconda ^ sebbene 
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vi sia un Titolo traserittoC Aft, 
ai 66. e 218*. ) 

Questa teoria è anche schiarita 
nel Discorso del Sig. Trehilard 
Oratore del Governo Tom. 5 . pag. 
355 . dei Processi verbali del Con- 
sìglio di Stato , ove cosi si espri- 
me (■ notate che trattandosi dei 
motivi della Ijegge , questo de- 
ve servir di regola) 

■ 55 Un doppio interesse ha do- 
5, vuto occuparci , V interesse cioè 
^5 dell’ Acquirente , e ^ quello der 
55 gl’ Ipotecarj , si> è provveduto 
35 all’ Acqui rente.coZZe^ma/zVà 
53 che lo conducono allaisuajlibe- 
5, .razione , ed agli Ipotecari dan- 
5, do una tal Pubblicità alla Ven^ 
3, dita che sarà impossibile di 
5, supporre V esistenza d\un Ipo- 
3, teca . sul Fondo venduto , se 
33 non è. stata infatti presa Iscri^ 
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„ zione nel . termine che la Leg- 
„ ha stabilito . 

Egli è dunque certo secondo 
questi motivi della Legge che a 
riguardo degl’ Ipoteca rj . r. La 
Vendita deve acquistare la Pub- 
blicità 3 e non V acquista che col 
mezzo della Trascrizione . U. che 
la Legge accorda agl’ Ipotecari 
un termine per farcia lorlsorizione. 

Or qual è questo termine che 
dev’ esser fatale ? Se non quello, 
che. deve correre fino al momento 
della Trascrizione dei Titolo ohe 
ba fatto sortire 1^ Immobile dalle 
mani del Debitore ? Pretendere 
di limitarne/ la durata fino alla 
vendita , non e egli un supporre 
al Legislatore un inconseguenza , 
o una imprevidenza imperdonabi- 
le ,, nella quale non è in verun 
modo caduto?- Infatti egli ha for- 
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itiato della Pubblicità il caratte- 
re essenziale del Sistema ipoteca- 
rio . Ora avrebb’ egli preso per- 
termine fatale all* Iscrizione , la 
data del Contratto di . Vendita 
che è segreto , clandestino e for* 
se fraudolento? La Legge accorda 
un termine al Creditore ipotecaria 
per fare la sua Iscrizione, c frattan- 
to ne farebbe totalmente, privo se 
la data della Vendita fosse que- » 
sto termine fatale , poiché ella 
può esser fatta nel momento me- 
desimo in cui il Venditore, vieme' 
a costituire la sua obbligazione , 
e dare T affezione d’ipoteca sull* 
Immobile venduto . < 

Si vede nell’ ordine della Legge 
r osservanza di un’ esatta giusti-' 
zia . Niuno. interesse è leso. 

Il Creditore infìcritto ha il di- 
ritto .di ^procedura > anche dopo 
i3 
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la Trascrizione : il Creditore non 
inseriti o \ìfk il medesimo diritto 
fino alla Trascrizione : e se la 
I e^ige ne lo priva coll* effetto della 
Trascrizione, non può attribuirne 
la perdita che alla sua negligenza. 

Rispetto all’ Acquirente , se 
vuol garantirsi dal diritto di pro- 
cedura del Credito non inscritto, 
può far trascrivere . Egli sa che 
questo diritto esiste : sà che 1^ 
Immobile li è pervenuto colV af‘ 
fezione delle medesime Ipoteche 
delle quali il Venditore era gra- 
vato ( ai8a.^ Si può egli con 
fondamento negare che il Vendi- 
tore non fosse gravato dell’ affe- 
zione d* Ipoteca quantunque non 
inscritta ? L’ Acquirente dunque 
ne resta gravato , giacché la Leg- 
. ge lo dichiara formalmente i Ma 
es^a li dà i mezzi di liberarsene 

» 
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colla Trascrizione . Se 'egli non a- 
dempie questa formalità , dovrà 
imputarne a se stesso la manca n** 
za . 

' In quanto, al Venditore egli è 
tenuto ali’ obbligazione cbc ha 
contratta . Ha ipotecato il suo 
Fondo: rie può liberarlo colla sua 
sola volontà , con un atto cioè (F 
alienazione che li è personale a 
cui non acceda il Creditore , o 
che stipuli senza di lui in- 
tcrpellazione non può solo an- 
nientare 1’ effetto di un obbliga- 
zione sina Ila gmatica : Vi bisogna 
perciò il concorso della Legge , 
la formalità cioè della Trascri- 
zione che ella ha stabilita . 

Quest’ ordiné di giustizia , e 
d’ equità è nella Legge . Coloro 
che sostengono che la Vendita ar- 
resta la facoltà d’ inscrivere i 

i 
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Crcpiti anteriormente creati per 
Atto autentico , o Sentenza , sosti- 
tuiscono a quest’ ordine 1’ abuso , 

. Ja frode' e 1’ ing;iustizia , cbe il 
Legislatore non ha certamente con- 
' sacrati , Quest’ è ciò che noi sia- 
n?o per diu^ostrare . 

Quantunque il Compratore ( di- 
ce il G ran Giudice Ministro del- 
la Giustizia nella sua Lettera al 
jjlinistro delle Finanze del a3. 
Messidoro an. ii. riportata nell’ 
Istruzione del Consigliere di Sta- 
to Direttor generale del Registro 
del 4* Veudeinaiiatore an. i 3. N. 
a55-, ) non abbia alcun bisogno a 
riguardo delle Donne Mari- 
9 , tate^ dei Minori e degli In- 
5 , tcrdetti di far trascrivere il 
,, suo Contratto in questa specie 
sy puramente particolari, non per 
35 guci>tq. j^eye credersi esente^ 




5, dal far trascrivere per sodis^ / 
fare alla Le^gè generale co* 
mime a tutti gli Acquirenti 
„ poiché 1 * Artioòlo ai 8 i. pres- 
5, crive la formalità della Tra- 
•, scrizione in. tutti i casi senz^ 

„ alcuna eccezione . 

5, Egli è ancora, da òS 9 èt\^arsi 
„ che Secondo lo spiritò fe la 
„ lettera della > nuova Istituzione 
„ ipotecària ^ bisogna , chò i Re- 
gistti dèi Conservatori cònten- 
j5 gano, è poèSsàno serhptè òffrire 
55 il prospetto delle mutazioni che 
5, subiscono tutti i Beni situati 
5, nel loro Circondario , ciò che 
5, non può effettuarsi oliò Colla 
5, Trascrizione del Titolò . ' 

,5 D’ altronde uè nel preposto 
5, caso r Acquirente d* titi t’on- 
5, do venduto da un Marito o da 
j, un Tutore fosse’ dispensato dal 
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53 far trascrivere 3 ne resultereb- 
„,bero dei grandi abusi, che la 
3, formalità della Trascrizione de- 
5, ve prevenire . Infatti i Vcndi- 
3, tori potrebbero profittare dèi 
5, Registri ^medesimi dei Conser- 
5, valori sopra dei quali fossero 
-35 portati come veri Proprietari 
55 in virtù d’ Atti d’ acquisto pre- 
55 cedentemente trascritti, per im- 
,5 pegnare , ipotecare , o vendere 
53 nuovamente dei Beni ohe non 
„ gli appartengono più , ma dei 
3, quali essi son sempre presunti 
,5 Proprietari finché non si tro- 
55 vasse nei Registri Persona che 
35 abbia occupato il loro posto , 
53 e i loro diritti , ciò che pro- 
/,V dorrebbe una moltitudine di 
disordini 3 di sorprese , e di fro- 
9, di • Per evitare simile inconve- 
[niente 5 tutto deve comandare 
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al Compratore di far trascn- 
,5 vere^ il Titolo di Vendita sti- 
„ pulato dal Tutore , o dal Ma- 
59 rito . 

Independentemente dai disordi- 
ni, dalle sorprese , e dalle frodi, re- 
sultando, secondo il Gran Giudi- 
ce , il defetto di Trascrizione 
sarebbe continuamente aperto 1* 
adito alla cattiva fede, se la Ven- 
dita fosse un ostacolo all’ Iscri- 
zione dei crediti anteriormente 
stipulati per Atti autentici. In- 
fatti un Proprietario che vorrà 
commettere delle Frodi, deciso di 
spropriarsi , essendosi anche assi- 
curato d’ un Acquirente , pren- 
de ad imprestito più che può : 
grava la sua Proprietà, e il gior- 
no dopo , ne fa il suo Contratto 
,di vendita . 11 Creditore non ha 
avuto un tempo suffìciente per 
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far inscrivere il suo Credito. ^ B- 
gli ha stipulato sotto laprotezio- | 
ne -della Legge . Frattanto sareb- ; 
he spogliato, e la Legge stessa sa- 
rebbe quella ohe avrebbe sanzio- 
nato un tale spoglio . 

Ma il Venditore è esente da 
rimprovero: egli non ha ipoteca^ 
ta la sua Proprietà, o la, sua mo- 
ralità garantisce ohe adempirà 
colla più grande esattezza le ob- 
bligazioni che egli avesse contrat- 
te ; egli è un onest* uomo in* una 
parola , ma va egli medesimo a 
diventare la vìttima. Ha vendu- 
to a un Compratore di mala fe- 
de , che non fa trascrivere, che non 
gli dà il tempo di adempire una 
tal formalità , facendo passare 
con una Rivendita V Immobile 
in altre mani . Il suo Privilegio 
e la sua Ipoteca non essendo stati 
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conservati per mezzo dell’ Iscri- 
zione ex onicio se ne trova spo-* 
gliato senza riparo se secóndo 
il sistema che noi combattiamo 
fosse vero ohe non fosse più per- 
messo d’inscrivere, e che la Ven- 
dita facesse passare al secondo Ao* 
quirente il Fondo libero da tut- 
ti i Pesi nxm inscritti . 

Così il Legislatore che ha vo- 
luto assicurare i Cittadini onesti 
e prendere le precauzioni contro 
quelli che volessero -ingannarli 
non avrebbe in sostanza consa- 
crato ohe r ingiustizia ^ e non 
■avrebbe lasciato alcun mezzo da 
potersene liberare . 

. .Ci resta ad esaminare i motivi 
•sopra dei quali si cerca di fon* 
dare questo sistema contrario ad 
ogni buona Legislazione . 

- L’ errata fatta dal Sig. Gre- 
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nier nel suo Rapporto al Tribu- 
nato, non è come si è di sopra 
osservato . che un opinione parti- 
colare. Ma un principio sì im- 
portante, che tanto deroga ad u- 
na Giurisprudenza , la di cui ori- 
gine si perde ne’ secoli , che può, 
e che deve attirar la rovina dei 
Creditori , ostruire la circolazio- 
ne, condannare dei Capitali all’ 
inazione, togliere il Credito , e 
sostituire alla buona fede la dif- 
fidenza, e la frode , finalmente 
privare 1’ Agricoltura delle ri- 
sorse che una savia Legislazione 
li procura , facilitando f impre- 
stiti legittimi , esenti da usura 
e ohe non sono dovuti ohe alla 
confidenza, un tal principio noi 
diciamo non dovrebb* egli essere 
scritto a caratteri grandi in una 
Legge, e concepito in termini tan- 
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to precìii eia non ‘dovere in al- 
cun modo dubitare della sua au- * 
tentioiià? Al contrario per ap- 
poggiarla , uno è obbligato di 
commentare alla sua maniera .il 
Testo di molti suoi Articoli o 
non si scorge che 1’ incertezea in 
luogo della verità . 

Il Sig. Grenier medesimo 1^ ha 
in qualchè modo riconosciuto . In- 
fatti nella Lettera , che egli ha 
scritta ai Redattori della Giuris- 
prudenza' del Codice Civile il io. 
'Nevoso an. egli dice,, Io non 
,, sposo alcun interesse personale» 

„ Ricono-cco d’» altronde , e ris- 
„ petto independenza dei Tri- 
,, bunali . Sò ebe devon essi fon- 
,, dare la lor oonvinzione sullo 
,, Spirito, e Testo della Legge , 

„ e che se le discussioni prepara- 
torie sono ajuti importanti per 



Digitized by Google 






9J 

99 



*o4 

giungere alla sua intelligenza 
esse non devono sojrfrìoaare il 
Magistrato . ' • 

Sembra dunque convenire che 
il principio 72072 è testuale nella 
Legge', poiché ‘confessa ohe i 
Tribunali hanno il diritto di am- 
metterlo,© di rigettarlo . 

Or non abbiamo noi evidente- 
mente dimostrata T ingiustizia 
che resulterebbe dal Sistema che 
si vuole introdurre , e che non 
si può supporre nel Codice Civile? 

1 Redattori del Giornale del 
Foro, e quelli della Gioriiprudcn- 
za del Codice Civile'' invochino 
pure l’opinione del Sig Trehilard: 
essi noir hanno trovato nel suo Di- 
ecf^rso ‘che queste parole le Iscri- 
5,‘ zioni cortservario le Ipoteche : 

ne’ resutta rh® lo J^tabile non è 

trasferito in -un. Terzo ohe con 
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i suoi ppsi dei quaji il nuoTO 
PoMeSBore ha potuto facilmeiite 
noliziarsi ,, 

. Que^^t’ espressioni non escludono 
r «»hbJigo di trascrivere se il 
Terzo vuol purgar le Ipoteche : 
e questa facilità di notis^iarsi de* 
ve intendersi dal momento in cui 
si fà la. Trascrizione , piuttosto 
ohe, daf momento in cui TAtto 
pubblico opera la mutazione sopra 
la Testa del Terzo . Di più 1’ 
Acquirente non può ^ o ^on deve 
in altra diversa guisa conoscere 
con certezza .le Ipoteche , t^d i 
P.rivilegi che gravano rimmohile^ 
se non che col mezzo dello Stato, 
delle Iscrizioni rilasciato dopo la 
Trascrizione delTitoJo.(/4rf. 2 
Per togliere inoltre il dubbio, 
che non ha verun appoggio , non 
bisognava limitarsi a q^uesta cita- ' 
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zinne : ma bastava seguire - il ra« 
gionamento del Sig. Trehìlard : 
Egli aggiunge nella linea seguen- 
te „ Bisogna procurar per .altro 
,5 che i Creditori abbiano real- 
,, mente 1 * integrità del loro Pe- 
• „ gno e ohe non siano le vittime 
^^di Atti clandestini, e fraudolenti 
5, tra il Venditore , e T Acquiren- 
„ te . II Progetto vi ha provvisto: 
5, 1 ’ Acquirente che vorrà liberare 
,5 la sua proprietà favà trascrivere 
5, per intiero il 'SUo Titolo dal Con* 
3, servatore del Circondario. 

Egli è fàcile il conoscere che 
noti vi ha alcuna espressione, al- 
cun senso’- presunto che possa fa- 
vorire il principio stabilito dai 
' Signori Redattori Giornalisti : Si 
potrèbbe al contrario trarne 1 ’ 
induzione che niente fa meglio 
oenoscere il bisogno di trascrive*' 
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re, se si voglìon purgare le Ipo- 
teche : bisogno che non esistereb- 
be se il nuovo Possessore che non 
trascrive , non avesse a temere 
le Ipoteche di una data anterio- 
re al suo Titolo ; 

Finalmente se 1’ espressioni del 
Sig. Treilhard potessero offrire 
il senso che li danno i Bedattori, 
quest’oratore sarebbe in contra- 
dizi One con se stesso poiché un po- 
co più avanti , il suo Discorso con- 
tiene il paragrafo da noi citato, e 
che stabilisce in modo così positi- 
vo che a riguardo degli Ipotecari 
la Vendita deve acquistare la Pub- 
blicità col mezzo della Trascrizio- 
ne 3 e che essi hanno un termine 
per formare la loro Iscrizione . • 

I medesimi Redattori si appog- 
giano ancora all’ Art. 2166. del 
Codice. Dicon essi che il Codice 
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non accorda il diritto di seguire 1’ 
Inamobile ohe ai Creditori aventi 
Privilei^io , o Ipoteca inscritta. Dal 
che resulta chiaramente che i Cre- 
ditori non inscritti , quali non 
hanno il diritto di perseguitar 1* 
Immobile, non hanno neppur al- 
cun diritto contro l’Acquirente , e 
che questi non ha bisogno di pur- 
gare a loro riguardo . 

Ma tali è regolare il dire ohe i 
Creditori nou inscritti non hanno 
diritto di perseguitar Vlmniobile, 
mentre che V Art. a il 4- gli e Io 
accorda formalmente ? Ma perchè 
r Art. ai 66. si serre della parola 
inscritta, che non è stata impie- 
gata nell’ Art. a ii4’ ? Esiste dun- 
que, una differenza: SI senza dub- 
bio. Osservate che T articolo non 
dice i neretta avanti Za vendita ; 
ma: solamente inscritta: c ch« ag-' 
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Ma solamente inscritta e ohe ag- 
gi unge per esser collocati^ o pa^ 
gati secondo bordine dei loro Cre^ 
ditif o iscrizioni, ciò ohe vuol di- 
re eòe il Creditore avente Pri- 
vilegio o Ipoteca sopra un Im- ' 
mòbile non può esercitai* azio- 
ne ipotecaria contro i Terzi, se non 
che dopo aTer richiesta 1’ Iscri- 
zione, egualmente che sotto l’ im- 
pero deir Editto del ^77^. biso- 
gnava aver formato nn opposizio- 
ne alle Ipoteche prima d’ int*i^n- 
tare la domanda 'di dichiarazione. 
Osservate' ancora che l’ Art. 4167. 
porta, che ,, se il terzo Detentore 
5, non adempie alle formalità pre- 
„ scritte per purgare la sua proprie- 
tà. resta per il solo effetto delle Isj- 
crizioni obbligato come Detento- 
,, re a tutti i debiti ipotecari . 5, La 
Legge dopo queste parole per il 
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Sfilo effetto delle Iscrizioni non 
aggiunge aZ momento della Ven- 
dita , IJal che resulta che 1’ Ac- 
quirente quale non ha fatto tra- 
scrivere deve sempre temere che 
un Creditore avente Ipoteca an- 
teriore alla sua Vendita, e il di- 
ritto di seguito che li è accorda- 
to dair Articolo ai 14 . richieda 
Iscrizione, e che per effetto di 
questa egli sia obbligato come De- 
tentore al debito , 

L’Autore della prima opinione 
da noi riportata è in errore quan- 
do pensa che secondo la Legge 
non vi ha Ipoteca ne Privilegio 
senza Iscrizione o Trascrizione , 
poiché questa Legge Cap. 3- Art., 
211 4 - 6 seguenti fino, e compreso 
1’ Art. 2 i 33. , stabilisce in una 
guisa incontrastabile ebe l’jlpote- 
ca si fondi,. si crei, e si imprima 
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per mezzo del solo effetto delle 
Sentenze ed altri Atti autentici. 
Ij’Art. 2106. sopra del quale sta- 
bilisce la sua opinione non ha rela- 
zione che ai Privilegi , e non alle 
Ipoteche . 

Le conseguenze che Egli trae 
dall* Art. 3108. non possono fos- 
tenersi . E come! io Venditore , 
ohe sono Creditore privilegiato ì' 
ohe ero ieri Proprietario, e che 
vi ho trasmesso P Immobile che mi 
apparteneva , io sono obbligato' 
per conservare un Credito privi- 
Icffiato di far trascrivere il mio 
titolo f certamente a vostre spese 
che io son tenuto d* anticipare ) 
e Voi proprietario d’ un momen- 
to la Legge vi esenterebbe dal 
bisogno di purgare le Ipoteche 
dei miei Creditori non ancorain- 
scritti, e la mia? La Legge fa in 
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qu^liqhe moilo xfpmBtre. il mio di-^ 
ritto sulle Cure del Conservatore, 
che è temuto, di fare un Iscrizio- 
ne ex officio quando, trasfrive il 
Contratto, e se Voi non richie- 
derete questa forrualità ^ la legge' 
mi a utoriìsza farlo > a vostre spe- 
se, Frattanto Voi ipotecherete 1’ 
Immubvle, lo venderete liberamen- 
te anche senza darmi il tempo di, 
poter, far trascrivere , e. il mio, 
diritto sarebbe perduto ! Se così 
fosse, sarebbe aperta alla Prode, 
la piq vasta carriera . Infatti ' la 
ipft^ deli’ Alienazioni si fanno a 
Parigi, per aggiudicazioni- alle 
gride. 11 Compratore che non era, 
per F addietro conosciuto dal, 
venditore sull^^ moralità del quale 
non ha potuto questi per conseguen- 
za ri posa re, renderà nulli con unq 
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* « 

vendita précipifritd \ Privilegi 
ed Ipoteche del Venditore , e lo 
spoglierà iiripuriemente. La Legge 
necessariaménte protrettrice,sareb- 
be così trasformata in un Codice 
d’ ingiustizie .• 

Si dice che 1* Art. 211 4* sta*- 
bilisce che 1* Ipoteca ' segué ’P 
Immobili che ue sono affetti' ià 
qualunque mano passino . Niuti 
dubbio a questo’ riguardo . Ma az“ 
zardare che essi non ne sono af- 
fetti che coll* nlézzó dell* , Iscri- 
zione, e citare per provarlo P* 
Art. 2182. è uri passo contro il 
Testò medesimò di quésto Art.“ 
che con una disposizione genera- 
le pronunzia che il Venditore 
trasmette 1* Immobile coll’ onere 
dei medesimi Privilegi ed Ipote- 
che delle quali era gravato ( que- 
Art» non dice inscritti J ora 
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il Venditore era incontrastabil- 

i/ 

mente gravato d’ Ipoteca quan- 
tunque non inscritta . L’ Immobi- 
le rie resta dunque affetto dopo 
la Vendita. 

L* Art. at34. e seguenti non 
sono in alcun modo relativi alla 
questione . Essi formano la sezio- 
ne quarta della Legge che porta 
il titolo = Dell* ordine che V Ipo- 
teche hanno tra loro - Essi de-' 
cidono che tra i Creditori V Ipo- 
teche non hanno rango chedalgior- 
no dell’ Iscrizione cioè a dire che 
un Creditore che avesse < un Tito- 
lo la di cui data li conferisse un’ 
Privilegio d’ ipoteca sopra gli 
altri Creditori non può esercitar- 
lo che al suo luogo dopo i Cre- 
ditori inscritti avanti di lui^ e 
che a riguardo delle Ipoteche dei 
Minori j degl’ Interdetti ^ e delio 
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Donne Maritate , esse esistono in- 
dipendentemente da qualunque in- 
scrizione, vale a dire che sebbe- 
- ne non scritte, esse prendono il loro 
luogo all’epocbe determinate dall’ 
Art. 21 35. Qualunque conseguen- , 
za che andasse più oltre sarebbe 
in opposizione evidentemente coll’ 
intenzione del Le n;i slato re. Cosi il 
principio che resulta da quell’ 
espressione „ tra i Creditori V 
Ipoteca - non .ha luogo ,, non 
può .essere, invocata nè dal terzo 
Detentore che possiede l’Immobile 
affetto air Ipoteca , e che non 
può esserne purgato die colla for- 
malità della Trascrizione, nè dal 
Debitoreche ha fatto delle Aliena- 
zioni anteriori all’ Iscrizioni,' ma' 
posteriori alla data del Titolo, che 
costituisce il Credito , e ohe è in- 
scritto in tempo utile se T isori*; 
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aioueèrfatta avaoti la TTa^criaioiìe 
del Contratto di vendita dell’ Im- 
mobile aifetto, air Ipoteca . 

Nella «econda opinione 1’ Auto- 
te degli Annali del Notariato in- 
voca 1* Art^ i583. del Codice Ci-; 
vile che riporla letteralmente: ma 
estende ai Terzi ciò che la Leg- 
ge non pronunzia che a riguardo 
del Venditore: Cosi tutto il suo 
ragionamento , e le conseguenze 
che, ne tira, cadono da se .mede- 
sime , subito che non riposano che 
sopra una. cattiva base . 

L’ autore della Giurisprudenza 
del Codice Civile ha egualmente 
invocato 1’ Art. i583, Ma nella 
copia che da del testo vi son o- 
xnesse le parole ,, a riguardo del 
Venditore e questa omissione è 
grave perchè 1© scioglimento della 
<|tte8tione^ dipende da esse ,, ecooi 






^ ,, V Arti bolo.. . Ha Vendi fa è f^er- 
' fetta tra le Parti, eia piopiietà 
5, è arqoi&tata di diritto dal Coni* 
55 pratore a riguardò del Ve fidi- 
5, tore fubito che si è convenuto 
,5 della Cosa, e del Prezzo sehbe- 
ne la Cosa non sia stata ancora 
55 consegnata 5 ne pagato il Prea-^ 

39 ZO . 55 

a questo Testo si paragona 
P Art. Il 65 . che porta 5. Le (>on- 
5, venzioni non hanno effetto che 
tra le Parti contraenti , ma non 
5, nuf)COi\u ai Terzi sarà chia- 
ro che quantunque la Vendita tra- 
smetta la Proprietà nel Compra- 
tore a riguardo del Venditore , es- 
sa non \iuò nuocere ai Terzi che 
avevano un diritto acquisito . 
Ora il Creditore aveva avanti la 
Vendita 1 ’ affezione d’ Ipoteca ©, 
aveva il diritto di farla imcriveré. 
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Seia Vendita li togliesse qoesto 
diritto , li porterebbe pregiudizio , 
perchè ne resulterebbe sovente la 
perdita del Credito . Perciò il Le- 
rgislatore non ha potuto prendere 
la data della Vendita per il ter- 
mine fatale all’ Iscrizione. 

- Sotto il regime dell’ Editto del 
177.1. la Vendita sola era come og- 
gi traslativa di proprietà, ma frat- 
.tanto il Creditore , non era egli 
in diritto di formare la sua oppo- 
«izinne fino al sigillo delle Lette- 
re di Ratifica? Egli è lo stesa^ og- 
gi fino alla Trascrizione . 

Di più i motivi della prima o- 
pinione dell’; Autore degli Anna- 
li del Notariato di sopracitata 
essendo perfeitaniente coerente al- 
lo Spirito della Legge oi dispen- 
siamo dall’ estendere questa di-» 
‘ ^u^ione . .. . , ^ 
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R IEP ILO GO 

Ije Sentenze, ed Atti autentici 
conferiscono V Ipoteca . Quest* 
, Ipoteca .segue T Immobile in qua- 
lunque mano passi . L’ Iscrizione 
ne determina il rango fra i Cre^ 
ditori 5 ed estende il diritte di se- 
guito sull* Immobile medesimo do- 
po la Trascrizione. La Trascrizione 
estingue la facoltà d’ inscrivere i 
Crediti che non lo sono stati per 
r avanti , e che gravano 1’ Immo- 
bile. Essa purga inoltre 1* Ipote- 
che inscritte osservando le regole 
stabilite La Vendita trasmette 
la proprietà nrell:’ Acquirente , ma 
non può nuocere ai Terzi ohe, con; 
servano fino alla Trascrizione il 
diritto di far inscrivere i Titoli 
anteriori alla Vendita ; Dal che ne 

A ^ ' I / • 
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iegue che (qualunque Compratore 
, deve necessariamente far trascri- 
vere per arrestare il corso delle 
Iscrizioni che possono esser prese 
dopo la vendita . 

Tal* è lo spirito della Le^ge , e 
qualunque contrario ragioiiartien- 
to non può distruggere questi prin- 
cipj . ■ - ' 

Dopo tutto ciò conviene aver 
presente che anche 1* art. 834 ‘. del 
Codice di Procedura Francese è 
sempre in piena osservanza poi- 
ché fa parte della Legislàzioné i- 
potecaria provvisori a mente conser- 
vata dalla Sovrana Legge de’ i 5 . 
Novembre 1814* Quést’ articolo è 
Uosì concepito I Creditori i qua- 
55 li avendo un Ipoteca ài termi- 
,, ni degli Articoli gT-iS. 2127.6 
2128. det Codice Civile non • a- 

■ f •> * 

^'^ Vranno fatta inscrivere i loro 
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„ Documenti anteriormente alle 

Alien azioni che saranno fatte in 
,, avvenire, degli Stabili ipotecati 
„ .non p<»tranno far istanza peri’ 
,, pposizif*i)e del Fondo all’ in- 
j, <?anto a forma d« 1 Capitolo 8. 
3, Titolo i8. Libro 3 del Codice 
3, Civile che oon ginstificare d’ a- 
55 ver presa V Iscrizione dopo 1 ’ 
„ atto tra siati V'o di proprietà, ed 
^ al più tQrdi dentro giorni 1 5 . 
55 dalla Trascrizione di questo 
3, vitto. Sarà lo stesso rispetto ai 
,5 Creditori aventi privilegio so- 
3, pra Immobili senza pregiudizio 
.5 degli altri diritti del Venditore 
,5 e dei suoi Finedi a forma degli 
,3 Articoli 2108, 2109. del Codiee 
5. Civile . 

L’ Art. 21 c8. tratta del Privir 
legio del Venditore a, cui non è sta- 
to saldato il prezzOjedelMutuan- 
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te il denaro per pagarlo. L’ Art. 
2109 parla del Privilegio deiCoe- 
redi, o Condividenti per la sicurez- 
za delle loro porzioni, eper i con- 
guagli respettivi . 

Il precitato articolo 834 * del 
Codice di Procedura introdusse in 
Francia un nuovo diritto . Sotto il 
regime della Legge de’ a 8 . vento- 
so anno 13. ^ trascritto una volta i! 
Contratto di vendita, i Creditori 
non potevano più inscrivere le lo- 
ro Ipoteche, e perde vano ogni azio- 
ne sopra lo Stabile alienato . L’ 
Articolo surriferito accordò loro 
un ultimo termine di giorni i 5 . 
dopo che mediante la Trascrizio- 
ne avessero potuto conoscere la 
Vendita del Fondo loro oppi- 
gnorato. 

Si possono vedere nelle Discus- 
sioni del Codice di Procedura Ci- 
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^ile i motivi che dettero luogo 
a questa innovazioneimportante, e 
nel Codice ipotecario di Guicliard 
le ragioni principali militanti a 
favore , e contro di essa . 

In pena della loro tardanza.il 
•usseguente art. 835. del Codice 
di Procedura Civile toclie a tali 
Creditori che hanno aspettato ad 
inscrivere la loro Ipoteca dopo la 
Trascrizione del Contratto di alie- 
nazione del Fondo ipotecato, to- 
glie dissi ai medesimi il diritto 
alla notificazione giudiciale del 
Contratto di Vendita , e senza di 
essa debbono se vogliono , fare 
istanza per il rincaro , e per F 
esposizione del Fondo istesso all' 
Incanto . Questa disposizione è 
savissima , e consigliata dalla stes- 
sa Logica naturale : per una par- 
te infatti sarebbe impossibile al 
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Coinprat«irp il fat jnntifioate il atio. 
Contratto a dei Crelitpri che non, 
trova inscritti quando lo fa tra- 
acrivere , c bisognerebbe imporli 
r onere, di ritornare , dopo iS.. 
giorni dalla Tra-^crizione a far ri- 
cerca nei Registri del Conservato- 
re , onde vedere se fjono soprav- 
venute Insorizioni , e nel caso af- 
fermativo supplire con altre noti- 
iicazioui: per l’ altra parte i Cre- 
ditori Inson venti dopo li vVendir 
ta, e la Trasorizione , hanno la 
possibilità di conoscerla per mez- 
zo del Registro delle. Trascrizioy 
ni . Si deve concluder .dunque 
che nelle Alienazioni stragiudioia- 
' li il Compratore non dee pagare 
il prezzo che 1 5. giorni dop) la 
Trascrizione deLeuo Contratto per 
poterlo -ptga re ,con, intiera sioiip 
rezza ; : . < ; ' . -I ; . . . . 
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' Hfa il' defetto dì Trascriziono 
non autorizza coloro cbe àiven* 
nero Creditori poetcriorrotn^e alla 
Vendita ad iDsnrirere Je lord J* 
poteche sullo Stabile' alietia'to v 
Questo Stabile essendo già avulso' 
dal Patrimonio del Venditore lion* 
può da lui rendersi affetto ad aU’ 
oun peso: e se lo facesse, ipotecando* 
un ‘Fondo del di oùi dominio 'si' 
iè spoglialo , commetterebbe uno* 
Hteliionato , senea però , nuocere; 
all’ Acquirente In consegaeuza 
se r effetto dalla Trascrizione è' 
quello di arrestare il corso Ideile^ 
Iscrizioni , ciò deve intendersi 
quanto alle Ipoteche preesistenti/ 
e quanto a quelle posteriori alla 
Vendita . . / 

La Trascrizione non è necessa- 
ria nelle vendite volontarie , e* 

che si fanno per Autorità 
,i5 
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di giustizia ; E’ questo un corol- 
lurio di X5ÌÒ che si è esposto di so- 
pra . Infatti queste V endite es- 
sendo sempre seguite dalla Gra- 
duatoria « e perdendo ogni loro 
diritto sul Fondo alienato , e sul 
di lui prezzo quei Creditòri ohe 
non , compariscono* a far gli atti 
opportuni ,'per esser graduati , ne 
segue che i Giudizi di Gradua- 
toria hanno veramente 1’ effetto 
di purgare le Ipoteche : e la cosa 
procederebbe assai diversamente 
se fosse permesso all’, Alienante . 
d’ imprimere delle nuove. Ipote-, 
che sul Fondo alienato , per la 
sola ragione che la, Vendita non 
fu trascritta: ma essendosi veduto 
che la circostanza della Trascri- 
zione fatta 9 o non fatta , è in- 
differente quanto alle Ipoteche po- 
steriori alla Vendita 9 è certo che. 
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' 1* Acquirente ■ anche senea far’ 
trascrivere il suo Documento > 
nulla ha da temere per parte dei 
Creditori posteriori del suo Au-* 
tore per effetto di ragion • comu- 
ne , e nulla ha da temere per 
parte dei Creditori anteriori, per'-! 
chè o compariscono all’ oggetto 
di esser graduati , ed.ei li paga 
secondo il loro legittimo grado ,* 
o sono morosi , e perdono ogni* 
loro diritto sul fondo passato in 
di lui proprietà , e suo valore t , ' 
Inoltre in questi Giudici i Tri- 
bunali soglion obbligare i Credi-" 
tori inscritti a dar cauzione de 
j.estituendo prò una vice tantum 
per il caso che qualche Ipoteca • 
eventuale divenga esercibile : e tal- 
% volta vi son astretti essi Credito- 
ri a dar cauzione anche per le 
Ipoteche occulte che esistono in- 
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dipendentemente dall’ Iscrizione/ 

^ Altra osservazione che impor» 
ta 'di non omettere si è , che il 
Compratore di uno Stabile gra- 
dato d* Ipoteca , se vuol conser- 
tarlo dee pagare non solo il de- 
bito in capitale, ma atìebe^ tutti 
gl' interessi* scaduti. Nasce ciò dal 
disposto ‘della ' L. Lucius Titiu s 
l8.t qni pot. in pign, hab, che- 
accorda ai frutti i medesimi pri- 
vilegi-che competono alla sorte 
e • questa 'regola di ragione, fu san-; 
zionata dialla Corte d’ Appello di‘- 
Bruselles con. una Decisione de’ 
4. ^Aprile' 1806.' in causa Lemaire* 
e- Vanderborne ove diebiarossi. 
che non pregiudica punto al Cre-i 
tore raver presa iscrizione persole* 
due annate di' frutti oltre la cor-* 
rente , potendo esigere tutti quelli 
che fossero scaduti - 







; E in ogni caso poi 1 Acqui- 
rente che vifol purgare le Ipote- 
chile posanti sul Fondo da esso ac- 
quistato deve impetrarne dal Giu- 
dice la graduazione , e pagarle / 
tutte senza distinguere le esigi- 
bili dalle inesigibili , ancorché 
queste ultime siano tali in forza 
di convenzioni passate frail’Ven- 
ditore, e i Creditori, mentre la 
vendita dello Stabile formante ^ il 
loro pegno dà a questi il diritto 
di pretendere V anticipato paga- 
mento. Si possono vedere su que- 
sta materia due Decisioni (iella 
Corti di Parigi, e di Liegi, una 
de’ i8. Aprile, c 1’ altra de’ 28. 
Novembre 1806. 

- Sotto r impero del Codice Ci- 
vile la. preferenza fra due Acqui- 
renti di buona fede ( nel caso di 
Vendita delio stesso Fondo a due 
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divèrse Persone ) si regola noia 
dàlia data della Trascrizione , ma. 
' da quella del Contratto di ven- 
dita , e del preso possesso, a dif- 
ferenza della' 'Legge del dì il; 
Brumale an/ 7 . la quale attende- 
va solo quello de’ due Acquirenti 
che a vesse trascritto .;e se ciò aveva- 
no fatto entrambi preferiva quel? 
lo la di cui trascrizione era an- 
teriore . In conseguenza la Tra- 
«crizione oggi non è punto neces- 
saria per liberare il Compratore 
dal pericolo che il suo Venditore 
rivenda ad altri lo Stabile che ha 
à suo fa vore alienato. Si potrebbero 
citare moltissime Decisioni rac- 
colte da Sirey, da Denevers ed 
altri ' per autenticare questa mas- 
sima* ma, ognun sente che essa 
risale al principio 'di ragione da 
noi superiormente esposto i e por<^ 
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fante che il Venditore non può 
^iù trasferire un Dominio di cui 
si è spogliato . 

Egli è utile poi far osservare, 
ohe siccome potrebbe avvenire che 
in pregiudizio dell* Alienante, Cre- 
- ditore del prezzo dell* Immobile 
venduto si prendessero avanti ' la 
Trascrizione del Contratto d’ao^ 
quisto, o in quell’ intervallo , a 
carico del Com pratore, e sull’ Im- * 
mobile medesimo delle Iscrizioni 
atte a garantire ipoteche o giu- 
dicìare , o da esso consentite , o 
siccome potrebbe pure avvenire 
che lo stesso Compratore , subito 
dopo r acquisto , e prima d* esegui- 
re la formalità della Trascrizione 
o in questo intervallo , alienasse 
a favor d’ altri il medesimo Im- 
mobile, che però a prevenir si- 
mili inconvenienti .per i quali re»* 




esposto ad essere spogllag*- 
vinto il Venditore di buo- 
na fede, cui malgrado tuttala su9 
celerità porrebbe esserli impedito 
' dalle maeobinavioni del Compra- 
tore di ottenere nel momento dal 
Hotarola copia autentica del Con- 
tt&tto, o per prenderei’ Iscrizione 
del prezzo , , 0 per eseguire la Tra- 
scrizione, profittando delle facol- 
, concesseli dall’ Art.;ato 8 . all’ 
oggetto di aver un iscrizione , ex 
officio , sarebbe; cosa prudente di 
inserire nel Contratto di. Ven- 
dita una specie di Clausola sos- 
pensiva . presso a poco in que 
^ti termini. . .. 

« £d atteso che quando si o- 
„ pera, la. Trascrizione degli At- 
ti «traslativi di proprietà, è for- 
^ ma^ ex officio dal Conserva- 
^ tore dell’ Ipoteche un IscrizivH 
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ne che assicura efietto del 
Privilegio dei Venditori per 
^ il credito che tengono, egli è 
3, perciò espressamente tralePar- 
„ ti Contraenti convenuto ohe la 
,, Trascrizione del presente pub- 
5, bjico Istrumento dovrà essere- 
,, seguita nel tempo e termine di 
,, giorni ( o d’ un Mese J e 
„ ohe se prima che dessa abbia^ 
9, luogo fossero prese delle Iscrì- 
„ zioni contro delP Acquirente 
personalmente, e sopra i .Beni 
9, coll’ atto presale vénduti il 

9, Privilegio del Venditore avreb- 
,9 benon ostante, qualunque an> 
j, tcriorità, e preferenza , essendo 
sua intenzione di non restare 
*9 spogliato della sua proprietà. ,, 

. Questa misura dovendo preve- 
nire le frodi , abbiamo creduta 
ntile d’ indicarla , perchè i No* 



Digilized by Googli; 




tari possano farne uso a seconda 
delle circostanze . 

' A fronte di tutto quanto so- 
pra sebbene io non osi d’ insor- 
gere contro la forra ilità della Tra- 
scrizione riconosciuta per le pre- 
alle^ate ragioni oramai tanto ira- 
portante , pure io credo di poter 
con plauso sostenére, che se alla 
medesima fosse tolto quel' diritto 
dell’ uno e mezzo per cento, che 
porta tant’ aggravio alle P^rti a- 
venti interesse di eseguirla, oppu-^ 
re li venisse sostituita una forma- 
lità più semplice , e di maggior 
nostra intelligenza perchè più co- 
mune tra noi , le Contrattazioni 
sarebbero più numerose, il R. E- 
rario troverebbe in quest’aumen- 
to di Contrattazioni un indennità- 
olla perdita del diritjto di Traa- 
«rmone, li otterrebbe unsistemsi^ 
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ipotecario più. completo, ed i Con* 
traenti conseguirebbero le mede- 
sime sicurezze ohe li Tengono ap- 
prestate dalla Legislazione Fran- 
cese . 

* % 

lo non saprei indicare , dice il 
cbiarissinio Dott. Vanni nel suo 
Opuscolo intitolato „ Riflessioni 
sul sistema Ipotecario ,, pubbli- 
cate recentemente in Firenze per 
Carli , lo non saprei indicare *al- 
. tra ' riforma sul proposito della 
Trascrizione die quella di sop- 
primere del tutto questa forma- 
lità . 

/ Cosa è infatti , io ripeto , la. 
Trascrizione? E’ la copia lette- 
rale d’ un Contratto. £ dunque 
un operazione meccanica che na- 
scere muore sul Registro del Con- • 
•erTatore, che , si è sempre lagna- 
. ritrarre da questa labori#^* 
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sa operazione un> emolumento fjofl 
correspettivo alle altre ,, ne alla 
fe.eponsabilità cui è esposto coll* 
omissione di qualchè Iscrizione 
ex officio ec. mentre da al R. 
larario un prodotto di gran un- 
ga superiore al vantaggio che ne 
risentono le Parti . 

Io dico di gran lunga' supe- 
riore perche la Trascrizione non 
essendo coattiva, ma anzi sempre 
facoltativa, giacché la Legge non 
ha stabilito termine per eseguirla, 
ne comminata pena per non farla, 
r Alienante può risparmiare all* 
Acquirente questa -formalità ool , 
prender Iscrizione per il prezzo di 
cui possa esser Creditore , e il Com- 
pratore - può i egualmente rispar- 
miarla pagando ilprezzo del Eqndo 
oiCreditori inscritti delVendito re. 
w-Ciò posto^ qual danno vi sareb-» 
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B© che la Voltura da farsi ai pub*‘ 
blici Ca destri Comunitativi ^ e sen- 
za della quale i Heni caduti in 
contrattazione sono sempre tenuti 
per gli obblighi 5 pesi , e Ipoteche 
contrattò ed impresse da quello 
in di cui te^ta si trovano voltati 
i Beni , in ordine ai BB. de 20. 
Novembre 1 532 . e • 24. Ottobre. 
1694. 'tuttora vigenti in Toscana) 
dovesse per qualunque effetto di, 
ragione sostituirsi intieramente alla , 
formalità della Trascrizione'?- 
' Gol mezzo di tal Sostituzione io . 
non vedo implic'anza che la Vol- 
tura dei Beni a similitudine della. 
Trascrizione non debba fare argine 
alle Iscrizioni Ipoteoarie^e ohe quei . 
Titoli' di Credito che in ordine, 
air Art. 834. del Codice di Pro-, 
cedura Civile preallegato possono 
esser inscrìtti utilmente dopo la. 



Vendita dell’ Immobili non ’soto' 
al giorno della - Trascrizione doi ^ 
Contratto 5 ' ma ancora i5. giorni 
dopOj non possano egualmente, e 
colla medesima utilità inscriversi; 
i5. giorni dopo 1’' eseguita vol- 
tura . 5 ' 

Ne per favorirelaTrasorizione 
ohe in sostanza si risolve in una 
formalità di nome servirà il dire 
che i Registri del Conservatore 
sono stati dalla Legge destinati . 
per dar la più gran pubblicità a 
questa formalità onde garantire 
r interesse dei Terzi aventi.- di- 
ritto air Iforizione j giacché 
più pubblici assai dei Regi- ' 
stri del Conservatore sono i Ga- ; 
dastri Estima ri «opra dei/ quali-’ 
si eségùisoono le 'Volture je qua- 
li sono sempre gratuitamente es- 
péitì'aHa vista d’ ognuno, a dif-^/ 




fcretiza degli altri oKe pubblici 
soltanto sono per coloro che a 
fronte del particolare o diretto 
interesse che possano avervi , sof- 
frono 1 ’ oneroso dispendio di nn 
Certificato che per lo più c un . 
volume di Iscrizioni , 

Eseguita che fosse per parte 
deir Acquirente la Voltura rila- 
sciandone fede autentica neirU-j 
fizio della .Conservazione onde 
prender nota dell’ acquisto , ed 
ottenuto dal Conservatore il Cer- 
tificato delle Iscrizioni sul Fondo 
venduto impresse fino al quindi- 
cesimo giorno inclusive dal di 
della fatta voltura, perchè non 
potrebbero eseguirsi poi le altre 
solite formalità prescritte dall’ 
attuai Regolamento di Procedu- 
ra agli Art. 914* c seguenti sos- 
itituiti in . questa part^ agli Art^ 
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coli 21 85. e segttcttti del Codice’ 
Ipotecario Francese quando non 
volesse preferirsi la via di pagare 
il prezzo 8 chi di ragione perohèi 
superiore all* importare dei Crediti 
inscritti ? Schiarimenti maggiori 
su tal proposito possono ottenersi 
nel prelodato Opuscolo del Dott. 
Vanni cui- s* invita il Lettore far < 
ricorso . ‘ ' ■ ' 

CAPITOLO Vili. 

0 V , ... 

* ’ t ■ . 

w 

/ 

Tìella Pubblicità dei B.eg istrice' 

' Responsabilità dei Conserva- 
tori 

ritrosia con cui generalmen- 
te ricusano i Conservatori di ren-F 
ner ostensibili i' Registri ipoteca-- 
tì*- anche a’ coloro ohe vi hanao^ 
interesse , l i cupidigia di lucra- 
re r il forte emolumento d’ un vo-) 
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luminoso Certificato , il pian- 
go spazio di tempa che jfanno 
essi misteriosamente credere ai 
Richiedenti esser necessario per 
il rilascio di detto Certificato , per 
il di cui eccessivo ritardo contra- 
rio al letterale disposto della Leg- 
ge restano talvolta paralizzate , ed 
anche distrutte le progettate con- 
trattazioni ; lo straordinario nume- 
ro delle Iscrizioni accese contro i 
Particolari per cui senza una po- 
sitiva necessità sgomenta chiun- 
que a prendere un Certificato 
contenente per lo più Iscrizioni 
o inutili o irregolari fino dalla 
' loro origine o appoggiate a Ti^ 
toli ornai estinti, o anche per due 
^ e tre vòlte ripetute per il timo- 
re di nullità, in sequela dei di- 
versi Decreti di proroga pubbli- 
cati in. Toscana, sono altrettanti 
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ostacoli alla Pubblicità del Si- 
stema. Oh! quante maggiori Con- 
trattazioni^ si Tedrebbero stipula- 
re , quante ^ minori esecuzioni 
s’ intenterebbero sugli Immobili 
degl’ infelici Debitori, se i Con- 
servatori , dietro la modica retri- 
buzione a titolo di visto, di una 
lira indistintamente per ogni Gra- 
vato, o di un duodecimo di lira 
per ogni Iscrizione , quando ecce- 
dessero il numero di venti, a si- 
miglia nza dei Ministri degli altri 
pubblici Archivi , dovessero pre- 
starsi a render ostensibili le pro- 
prie Iscrizioni o . a quel Particola- 
re che c(d mezzo dell’ oculare 
ispezione di esse ha ben fondata 
speranza di persuadere un Terzo 
con cui voglia far un Contratto, 
della sufficienza del suo Patrimo- 
nio^ o vuol prender 1’ opportuno 



misure per sgravarsi dei suoi de- 
biti, o a qualunque Creditore in- 
scritto, che voglia esaminare lo 
stato del suo Debitore senza di 
lui saputa, per non mostrarli dif- 
fidenza nel tempo stesso che cer- 
ca di assicurare il proprio inte- 
resso ! 

/' Questa misura sarebbe vantag- 
giosa ai Particolari, ai Conserva-' 
tori I e al Sistema ipotecario . Ai 
primi perche otterrebbero lo sgra- 
vio di tutte le Iscrizioni inutili, 
ripetute, o estinte, e così nòn res- 
terebbero accese che le partite del 
vero , e reale loro debito . Ai se- 
condi perchè per radiare le dette 
Iscrizioni li produrrebbe un vistoso, 
certo , e straordinario emolumen- 
to,e diminuiti così i* gravami dei 
Particolari , rilascierebbero per • 
interesse di questi un maggior 




/ 



^44 

numero di Certificati . Porterebbe 
finalmente ' vantaggio al. Siste- 
ma percbè mediante una mag- 
gior semplicità si giungerebbe 
più agevolmente a conseguire 
il suo completamento . 

La Legge nelP obbligare il Con- 
servatore a rilasciare i Certifi- 
cati a chiunque li richieda , non 
li ha però espressamente vietato 
di render ostensibili i suoi Regi- 
stri . Una simile correntezza non 
comprometterebbe la sua responsa- 
bilità 5 giacché non gli è stata com-, 
minata alcuna pena . Per non at- 
tentare il Legislatore anche nella 
minima parte allo stabilito prin- 
cipio di Pubblicità 5 e di altron- 
de per non alimentare la curio- 
sità di tanti sfaccendati che tra- 
scurando i propri interessi , mentre 
o per malignità 9 O; per abito tan- 
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te brighe si prendono per gli al- 
trui si occuperebbero quotidiana- 
mente f se la spesa d* un inutile 
Certificato non li frenaseo ) in 
scartabellare i Registri ipotecari 
onde rilevare i segreti delle Fa- 
miglie, ohe d’altronde senza un 
tal mezzo non si sarebbero potu- 
ti render palesi , non ha asse- 
gnato ai Conservatori alcun emo- 
lumento per fZ visto dei loro Re- 
gistri , lo cjie obbliga i Particò'* 
lari, se vogliono informarsi delle 
proprie, o dell’ altrui Iscrizioni 
a prenderne i Certificati, ed ec- 
co la pubblicità^ ma non proibi- 
sce ai Ministri di darne vista gra- 
tuita a chi non può abusarne , 
giacché un tal divieto sarebbe 
contrario allo spirito del Legisla-" 
tore che ordina la pubblicità . 

Qual giustizia infatti sarebbe 
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quella, come pur troppo è acca- 
duto, e sovente accade , di cos- 
tringere un Particolare a pren- 
dere 1* intiero Certificato delle 
Iscrizioni del suo Debitore per cui 
occorrerà la spesa di lire 3o. ò 
4o. che non ha , e che avendo 
sorto ^er esso gettate , mentre non 
richiede che la copia di qual 
solo Borderò che ha perduto, e 
del quale abbisogna per provare 
l’Iscrizione del suo Credito? 

■ Converrebbe dunque trovare un 
temperamento che i Registri Ipo- 
tecari non fossero in pregiudizio 
del Pubblico co*ì religiosamente 
custoditi a guisa di Palladio senza 
fomentare la curiosità di quelli che 
non hanno interesse di scrutinarli . 

Siccome sì è finora dimostra- 
to che 1* esercizio dell’ Ipote- 
ca dipende dalle formalità ' dell’ 
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Iscrizione, e della Traeoriziooe 9 
è stato perciò necessario ohe la 
Legge obbligasse i Conservatori 
a tenere dei Registri regolari da 
assicurare la Pubblicità di questi 
Atti, ed assoggettare i detti Mi- 
nistri ad una rigorosa responsabi- 
lità. Ciò che è stato prescritto da- 
gli Art. 2196. e seguenti del Co- 
dice ' Civile non lascia alcuna 
cosà da desiderare su tal propo- 
sito, seppure non si volesse toglier 
1’ abuso che si è generalmente 
introdotto per una mala interpe- 
trazione dell’ Art. Q200. di esi- 
gere per ogni Iscrizione oltre il 
franco stabilito .dalla Legge per 
salario del Conservatore ^ anche 
' ' a 5 . centesimi a titolo di consegna: 
talché ossi Iscrizione viene a cos- 
tare un franco, e un quarto: Lo 
che riesce tanto più gravoso per 
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i Particolari in quanto che è in- 
debito per Ciser contrario' al di- 
sposto letterale della Legge , giac- 
che il diritto di consegna stabi- 
lito in a5 centesimi non è dovu- 
to da chi aspetta 1* adempimen- 
to della’ formalità , e riceve nell’ 
atto il Certificato dell’ eseguita 
Iscrizione, e si è soltanto obbliga- 
ti a prendere il suddetto riscon- 
tro quando le circostanze esigono 
che i documenti debbano restare 
all’ Ufizio anche dalla mattina alla 
sera, (come fu deci sodai gran Giudi- 
ce Ministro della Giustizia li i4* 
V ontoso an. i3, e dal Ministro del- 
le Finanze li iS. detto )sopra tutta 
la massa dei Documenti , ed At- 
ti esibiti^ non già sopra ciascuno 
di essi individualmente . 

FINE. 
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